UCHWALA NR 34/V11/2024
RADY GMINY POPOW

7 dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Popow w rejonie ulic Wielunskiej i Pajeczanskiej w gminie Popow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwiagzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 334/L1X/2023 Rady
Gminy Popoéw zdnia 5lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Popow w rejonie ulic Czgstochowskiej
i Pajeczanskiej w gminie Popow zmieniong uchwata Nr 342/L.X/2023 Rady Gminy Popéw z dnia 16 sierpnia
2023 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Popoéw zatwierdzonego Uchwala Nr 185/XXIX/2021 Rady Gminy
Popow z dnia 13 stycznia 2021 r., Rada Gminy Popéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Popoéw w rejonie ulic Wielunskiej i Pajeczanskiej w gminie Popow, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Popow, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Popdéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Popow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy
umozliwiajacych ksztaltowanie irozwdj funkcjonalno — przestrzenny centrum miejscowosci Popow
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Popow zatwierdzonego Uchwalg Nr 185/XX1X/2021 Rady Gminy Popow z dnia 13 stycznia 2021 r.;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwala;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym, w ktorych:

a) poz. 1 — liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,

b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;
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5) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

6) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich
elementdéw architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

14) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugosc,
szerokos$¢ lub liczba kondygnacji;

15) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejgcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

16) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

17) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

18) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdétowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia glownych potaci dachowych;

19) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 12;

20) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

21) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

22) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terendéw sasiednich;

23) PSZOK - nalezy przez to rozumie¢ punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, na terenie
ktorego beda zbierane i czasowo magazynowane odpady komunalne powstajace i selektywnie zbierane
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w gospodarstwach ~ domowych  dostarczone  przez  mieszkancéw  gminy, z wylgczeniem
zmieszanych odpadéw komunalnych i odpadow zawierajacych azbest;

24) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

25) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terendws;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”;
7) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
8) przydrozna kapliczka do zachowania;
9) przestrzen publiczna;
10) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV;
11) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
12) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
13) strefa zieleni izolacyjnej;
14) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi okre$la si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen og6lnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MINW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren uslug oznaczony symbolem U;

4) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE;

5) teren ustug lub parkingu oznaczony symbolem U-KOP;

6) teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

7) teren oczyszczalni §ciekow oznaczony symbolem IKO;

8) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczony symbolem IOP;
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9) teren gruntdow ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;
10) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;
11) teren lasu oznaczony symbolem L;

12) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem CC;

13) teren drogi gtownej oznaczony symbolem KDG;

14) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

15) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

16) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

17) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
18) teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem KPP;

19) teren niesklasyfikowany oznaczony symbolem N.

2. Dla poszczegbélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terendow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 12 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposodb  zagospodarowania pasow drogowych 1iciggdow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i wymienionych w ust. 1 pkt od 13 do 19, okre$laja przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru uwzgledniajaca ksztaltowania centrum
miejscowosci Popow:

a) wzdhuz ulic: Wielunskiej, Szlacheckiej, Pajeczanskiej 1 Harcerskiej wyznacza si¢ tereny dla utrzymania
i rozwoju ustug oraz ich obstugi, w tym: tereny ustug oznaczone symbolem U, teren ustug lub parkingu
oznaczony symbolem U-KOP, teren parkingu oznaczony symbolem KOP oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolem MNW-U — o ustalonym
w ramach wydzielonych terendw przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

b) w pozostalej czgsci obszaru wyznacza si¢ tereny dla utrzymania irozwoju mieszkalnictwa, w tym
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem MNW, zabudowy
zagrodowe]j oznaczony symbolem RZM wraz z terenem ustug edukacji oznaczonym symbolem UE —
o ustalonym w ramach wydzielonych terendow przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

¢) wyznacza si¢ tereny dla obslugi gminy: teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem CC stanowiacy
fragment istniejacego cmentarza wraz z powigkszeniem oraz tereny infrastruktury technicznej, w tym:
teren oczyszczalni $ciekow oznaczony symbolem IKO oraz teren punktu selektywnego zbierania
odpadow komunalnych oznaczony symbolem IOP,

d) wyznacza si¢ tereny wspoltworzace system ekologiczny gminy: tereny gruntdow ornych oraz upraw
oznaczone symbolem RNR oraz teren lasu oznaczony symbolem L,

e) wyznacza si¢ uktad drog: tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDG, KDZ,
KDL i KDD, teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR i tereny komunikacji
pieszej oznaczone symbolem KPP oraz tereny niesklasyfikowane — publiczne ciagi pieszo-jezdne
oznaczone symbolem N;

2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §11 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepis6w odrebnych,
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b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ woéd powierzchniowych i podziemnych, tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie zostaty okre§lone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odregbnych;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Zbiornik
Czestochowa (E) oraz projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, uzytkowanie
1 zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego,
obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
przeciwdziataja zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac
trwale 1 niekorzystnie naruszajagcych w obszarze objetym planem jako$¢ wod gruntowych i podziemnych;

4) zagospodarowanie w formie PSZOK nalezy zrealizowa¢ w sposdb minimalizujacy ewentualne
oddzialywanie na $rodowisko, w szczegdlnosci w sposob wykluczajacy mozliwosé przedostania si¢ wod
odciekowych z odpadoéw oraz odpadoéw ptynnych poza pojemniki, kontenery i szczelny teren PSZOK-u, np.
do srodowiska gruntowo-wodnego;

5) obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialtywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym
planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach: terenu oznaczonego
symbolem 1IKO, terenu oznaczonego symbolem 1IOP oraz drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) obowiazuje zachowanie czgsci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow;

7) w zakresie ochrony i realizacji zieleni obowiazuje:

a) realizacja strefy zieleni izolacyjnej w ramach terendéw oznaczonych symbolami: 11KO, 1IOP, w zasiegu
oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 pkt 6,

b) zachowanie terenu lasu oznaczonego symbolem 1L;

8) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odplywu wodd opadowych iroztopowych ze
szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

9) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a)dla terenéw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MNW-U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem UE jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ zwigzang ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenu oznaczonego symbolem RZM jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodowa.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
c) obiekty dobr kultury wspotczesne;j;
2) ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej w postaci wyrdznionych na rysunku planu:

a) stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” obejmujacych stanowiska archeologiczne oznaczone
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych numerami:

- AZP 82-46/15 (okres nowozytny, osada),
- AZP 82-47/39 (okres nowozytny, osada);

b) strefy ochrony archeologicznej ,,OW” obejmujacej obszary o domniemanej na podstawie badan lub
innych wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych;

3)w strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” obowigzuje prowadzenie prac ziemnych
naruszajacych struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych (forma i zakres badan okreslana jest zgodnie z przepisami szczegdlnymi);

4) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” w ramach podejmowanych dzialan obowiazuje prowadzenie
prac ziemnych naruszajacych struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych (forma i zakres badan okre$lana jest zgodnie przepisami szczegdlnymi);

5) nakazuje si¢ zachowanie 1 utrzymanie w nalezytym stanie przydroznych kapliczek wskazanych na rysunku
planu, a takze podporzadkowanie otaczajgcego zagospodarowania warunkom ich wtasciwej ekspozycji.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dost¢pnych:

1) na obszarze objetym planem teren uznany w studium za przestrzen publiczng stanowi teren ustug edukacji
oznaczony symbolem 1UE,

2) wyznacza si¢ tereny publicznie dostgpne, w sktad ktorych wchodza:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD,
b) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolem KPP,
¢) tereny niesklasyfikowane oznaczone symbolem N — publiczne ciagi pieszo-jezdne;

3) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, wtym latarni ulicznych: 12,0 m, dla
pozostatych budowli: 5,0 m,

c¢) urzadzenia przeznaczone dla ruchu pieszego nalezy dostosowaé do wymogoéw oséb ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkow
nowych, wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi terené6w droég a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
wymian¢ zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegélnych terenow, jednak z zastrzezeniem, ze
nowo powstajaca czes¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczona liniag zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatkg sagsiednig na
dziatkach o szerokosci rownej lub mniegjszej niz 16,0 m przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia
przy zachowaniu przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych sytuowania zabudowy od granic lasu;

5) dla dachéw obowiazuje:
a) dopuszcza si¢ nastepujace uktady kalenicy gtownej budynkow:
- rownolegty lub prostopadly do dluzszej granicy dzialki,
- rownolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej ulicy,

- w uzasadnionych przypadkach, w tym na dzialkach naroznych oraz na dziatkach o nieregularnym
ksztalcie — dostosowany do istniejacej zabudowy,

b) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ dachy symetrycznie pochyte, dwuspadowe lub
wielospadowe, dachy naczotkowe; kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe,
o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

d) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng, bitumiczng lub blaszang w odcieniach ceglastej czerwieni,
szarego lub bragzowych, wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowa i asfaltowa (z wytaczeniem, jako
pokry¢ dachow ptaskich);

6) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowac materiaty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

¢) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

d) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki;

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terendw,
b) parametry zabudowy;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektéw oraz lokali ustugowych (z wytaczeniem ustug wskazanych w lit. d, e, f) i handlowych —
2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni
catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 miejsca do parkowania na lokal,

d) dla ustug gastronomii — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej,
e) dla ustug o$wiaty — 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
f) dla uslug zdrowia — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 6 miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw, minimum 5% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych;
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9) dla istniejgcych budynkéw, dla ktérych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 8 nie stosuje
sig;

10) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 8, chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej,

b) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca do parkowania, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3)ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania: stan wiasnosci (wlasno$¢ komunalna lub
pojedyncze nieruchomosci) oraz ustalone przeznaczenie, dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UE, 1U-KOP, 1KOP, 11IKO, 110P, 1CC odstepuje si¢ od okreslenia szczegdlowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 5,
parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7MNW,
SMNW, OMNW, I0MNW, 1I1MNW: 800 m?,

-dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U,
6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, IOMNW-U, 1I1MNW-U, 12MNW-U, 1RZM: 1200 m?,

- dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

- dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW,
SMNW, OMNW, IOMNW, 11MNW: 18,0 m,

-dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U,
6MNW-U, 7TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U, 11IMNW-U, 12MNW-U, 1RZM, 1U, 2U:
20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dzialki okreslonych w pkt 4 w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.

§ 13. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegblowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

1d: 18526183-B89D-4D8F-8BDD-22279D45E2AS. Uchwalony Strona 8



a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejace  w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, Zze wymiary i ksztalt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudoweg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)dla istniejacych budynkow oraz lokali, ktorych obecny sposéb uzytkowania jest niezgodny
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remont i przebudowg;

2) dla sytuowania zabudowy od granic laséw obowiazuja przepisy odrebne;
3) na rysunku planu okresla si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla ktorych ustala sig:

a) w strefie 50 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uj¢¢ wody,

b) w strefie 150 m obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymogow przepisow
odrgbnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza,
o ktéorej mowa wlit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem
1 przetwarzaniem zywnosci pod warunkiem podtaczenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociggowej oraz
zakazu lokalizacji uje¢ wody;

4) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV obowiazuja,
z zastrzezeniem zawartym w pkt 5, wyrdznione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktorych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych wysokosé moze
przekraczac 3,0 m w odleglos$ci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

c) warunki lokalizacji pozostatych budynkéw iobiektow budowlanych musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;

5)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
nie obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 4;

6) na rysunku planu w ramach terenow oznaczonych symbolami: 1IOP, 1IKO okresla sie¢ strefe zieleni
izolacyjnej, w ktore;j:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej, dopuszcza si¢ inny rodzaj drzew
1 krzewow stanowigcych maksymalnie potowe ogotu nasadzen,

b)dla zieleni, oktéorej mowa wlit. a zlokalizowanej w pasach technologicznych od istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowiazuja warunki ustalone
w pkt 4 lit. b1 pkt 5,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow i doj$¢ do dziatek budowlanych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji ibudowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powiazan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,

¢) linii rozgraniczajacych terendéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
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2) dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

a) gtdbwne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowia: ul. Wielunska - droga wojewodzka Nr 491 relacji Dziatoszyn — Czgstochowa oznaczona
symbolem 1KDG, ul. Szlachecka — droga powiatowa Nr 2008S relacji Lipie - Stanistawéw oznaczona
symbolem 1KDZ oraz ul. Pajgczanska — droga powiatowa Nr 2066S relacji Popow-Wasosz oznaczona
symbolem 2KDZ,

b) powigzania wewnetrzne — dostep do zewngtrznego uktadu drog i obstuge istniejacego i projektowanego
zainwestowania poprzez drogi: lokalng (KDL), dojazdowe (KDD), publiczne ciagi pieszo-jezdne (N)
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) i teren komunikacji pieszej (KPP);

3) dla poszczegolnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtornych podziatow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drég dojazdowych
(KDD), drogi lokalnej (KDL), publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych (N), drogi wewnetrznej (KR) oraz drog
wewngtrznych, o ktorych mowa w pkt 4, a w przypadku braku takich mozliwosci z drogi zbiorczej (KDZ);

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m;

5) dla istniejacych dzialek przylegajacych do ul. Wielunskiej oznaczonej symbolem 1KDG, wylacznie tych
dla ktérych brak mozliwosci obstugi z innych drég wskazanych na rysunku planu oraz drog, o ktorych
mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng ztej drogi, wyklucza si¢ wtorne podziaty tych
dziatek jesli beda generowaé zwickszenie ilosci zjazdoéw ztej drogi; dla pozostalych terenéw, w tym
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 1U-KOP, oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych,
ktore powstang w wyniku wtérnych podziatéw, obowigzuje obshluga komunikacyjna z drogi i/lub drog,
ciagu, o ktorych mowa w pkt 3;

6) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwalaja
na wydzielenie §ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociaggows,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych poprzez gminng, istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej
z mozliwo$cig jej rozbudowy w zaleznosci od potrzeb,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania §ciekow do szczelnych zbiornikow,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikéw odparowujacych 1iretencyjnych, studni chlonnych lub gminny system kanalizacji
odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opozniajacej odptyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
przepisami odrgbnymi,
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b) wody opadowe z dachéw budynkoéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingow, placow manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ zpiasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejaca i projektowang sie¢ sredniego i niskiego napigcia,
kablowg lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, stupowe i wngtrzowe,
b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb

dziatki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 3,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ~w oparciu o indywidualne, lokalne Zrédla ciepla zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
spalanych w urzadzeniach spetniajagcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektoéw energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikoéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegodlnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego cisnienia;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie ustala sig¢.

§ 18. 1. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujgce tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE,

b) teren oczyszczalni Sciekow oznaczony symbolem IKO,
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¢) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczony symbolem IOP,
d) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem CC,
e) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,
f) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolem KDD,
g) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolem KPP,
h) tereny niesklasyfikowane oznaczone symbolem N — publiczne ciagi pieszo-jezdne;
2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) teren drogi gtdwnej oznaczony symbolem KDG (droga wojewddzka Nr 491),
b) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolem KDZ (drogi powiatowe Nr 2066S, Nr 2008S).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowsg sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW ustala
si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: lokale uslugowe (wyodrebnione
czgsci budynku mieszkalnego), budynki gospodarcze, garaze, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowys;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 10,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, garazy jako jednokondygnacyjnych lub z poddaszem
uzytkowym, dopuszcza si¢ tagczenie funkcji w ramach jednego obiektu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
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§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushlug oznaczonych
symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, 8MNW-U,
IMNW-U, 1I0MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ushugi w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych lub/i budynkow
ushugowych,

- budynki gospodarcze, garaze, parkingi, drogi wewnetrzne, urzadzenia 1isieci infrastruktury
technicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-dla terené6w oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U,
SMNW-U, IMNW-U, 11MNW-U: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

-dla terenow oznaczonych symbolami: SMNW-U, 7TMNW-U, 10MNW-U, 12MNW-U: 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terené6w oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U,
SMNW-U, IMNW-U, 11MNW-U: 0,6,

-dla terenow oznaczonych symbolami: SMNW-U, 7TMNW-U, 10MNW-U, 12MNW-U: 40%
powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terené6w oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U,
SMNW-U, IMNW-U, 11MNW-U: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

-dla terendow oznaczonych symbolami: SMNW-U, 7TMNW-U, 10MNW-U, 12MNW-U: 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, garazy jako jednokondygnacyjnych lub z poddaszem
uzytkowym, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 22. Dla terenéw ushug oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ushug;

2) przeznaczenie wykluczone:
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a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
0go6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 23. Dla terenu uslug edukacji oznaczonego symbolem 1UE ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren ustug kultury i rozrywki,
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 112 dopuszcza si¢: parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla si¢;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym wpkt1 i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 24. Dla terenu ustlug lub parkingu oznaczonego symbolem 1U-KOP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub parkingu;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, z zastrzezeniem pkt 2, dopuszcza si¢: parkingi,
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
4) zasady 1 warunki ksztalttowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 10,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16
§ 25. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem 1KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: sieci infrastruktury technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sie;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 26. Dla terenu oczyszczalni $ciekow oznaczonego symbolem 11KO ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren oczyszczalni §ciekow;

2) warunki zagospodarowania terenu:
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a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: parkingi, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
30%,;

f) obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej w zasiegu oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z §14
pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudoweg, rozbudowe, nadbudoweg, zgodnie =z ustaleniami zawartymi w pkt4, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla elementow
wynikajacych ze specyfiki obiektu, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢: 12,0 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 27. Dla terenu punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczonego symbolem 110P
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: obiekty iurzadzenia zwigzane
z obstugg przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 tj. np. zaplecze administracyjno - socjalne, magazyny,
wiaty, wagi najazdowe, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, plac manewrowy, parkingi, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%,

f) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej w zasiggu oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z §14
pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sie;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 28. Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolami: 1IRNR, 2RNR, 3RNR ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: zadrzewienia Srodpolne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
uwzglednienia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych;

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez inne sasiednie tereny.
§ 29. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem 1RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 1 2 dopuszcza si¢:

- ustugi w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych, budynkow
ustugowych,

- budynki gospodarcze, garaze, parkingi, drogi wewngtrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

b) wyklucza si¢ choéw 1ihodowle zwierzat wliczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza);

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,05,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 oraz
istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt5, w zakresie niesprzecznym
z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m,

- budynki gospodarcze i inwentarskie zwigzane z obstugg rolnictwa: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obsluga gospodarstw rolnych (np. silosy)
maksymalnie o 20%,

- budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 30. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi lasow.

§ 31. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego symbolem 1CC ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ushug handlu,
3) warunki zagospodarowania terenu:

a)w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa wpktli2 dopuszcza si¢: zabudowe zwigzang
bezposrednio  z funkcjonowaniem iobstuga cmentarza tj. kaplica, kolumbarium, =zaplecze
administracyjne, ustugi zwigzane zceremonig pochowku: zaktady pogrzebowe, punkty sprzedazy
kwiatéw oraz zniczy, gastronomia itp., parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,;

4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 32. Dla terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejaca (fragment ul. Wielunskiej) — droga wojewodzka nr 491,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 17,9 m do 24,2 m,
1KDG : : . . . .
-na fragmencie drogi od ronda w kierunku potudniowym wskazuje si¢ przebieg
rowerowego Szlaku Ktobuckiego,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i poza rejonem skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.
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§ 33. Dla terenow drog zbiorczych oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejgca (fragment ul. Szlacheckiej) — droga powiatowa nr 2008S,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,9 m do 20,3 m,
1KDZ, -na catej dtugosci drogi wskazuje si¢ przebieg Liswarcianskiego Szlaku Rowerowego,

-droga istniejaca (fragment ul. Pajgczanskiej) — droga powiatowa nr 20668,
2KDZ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,8 m do 17,5 m,
-wskazuje si¢ przebieg Liswarcianskiego Szlaku Rowerowego,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i poza rejonem skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.
§ 34. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
KDL -droga istniejaca (fragment ul. Dtugosza),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 16,0 m do 18,3 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i poza rejonem skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 35. Dla terenow drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga w czesci istniejgca (ul. Wotodyjowskiego) w czesci projektowana,
1KDD A S :
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,0 m do 12,0 m,
2KDD -droga istniejaca,
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-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
-zakonczona placem manewrowym,

-droga istniejaca (ul. Zofii Natkowskiej),

3KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
-droga projektowana,
4KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
SKDD -droga w czgéci istniejaca (ul. Osiedlowa) w czesci projektowana,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 20,0 m,

-droga projektowana,
6KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
-zakonczona placem manewrowym,

-droga istniejaca (ul. Ogrodowa),

7KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,0 m do 9,2 m,

-droga projektowana,
8KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
-zakonczona placem manewrowym,

-droga istniejaca (ul. Harcerska),
9KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 9,2 m,
-wskazuje sie przebieg rowerowego Szlaku Klobuckiego,

-droga istniejaca (ul. Rzeczna),

10KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,6 m do 26,9 m,

-droga projektowana,

11KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,3 m do 9,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.
§ 36. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
IKR -droga projektowana,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 37. Dla terenéw komunikacji pieszej oznaczonych symbolami: 1KPP, 2KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KPP -ciag istniejacy, o .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,4 m do 4,5 m,
KPP -ciag istniejacy,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 2,9 m do 3,1 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.
§ 38. Dla terenow niesklasyfikowanych oznaczonych symbolami: 1N, 2N, 3N, 4N ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren niesklasyfikowany — publiczny ciag pieszo jezdny;
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2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegodlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
IN -ciag istnieja,cy, . o .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,5 m do 4,7 m,
IN -ciag istniejacy,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m,
3N -cigg istniejacy,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m,
AN -ciag istniejacy,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Popow.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 34/VI11/2024
Rady Gminy Popow

z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

Rysunek planu w skali 1:2000
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Rysunek planu - fragment nr 1
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Rysunek planu - fragment nr 2
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Rysunek planu - fragment nr 3
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Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 34/VI11/2024

Rady Gminy Popow

z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Popow w sprawie

nazwa jednostki Oznaczenie .
Data wplywu A o ix . . ot Lopsoans uwag rozpatrzenia uwag _—
L.p. uwagi organizacyjnej, Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej Uzasadnienie
adres zglaszajacego dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgl. nieuwzgl. uwzgl. nieuwzgl.

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

1. 05.04.2024 1. [...]* 1.1. Zmiana przeznaczenia terenu Dz. nr ew. 35/17, 1.1. Uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane
oznaczonego symbolem 3RNR obrgb Popow przeznaczenie jest niezgodne z ustalonym
przeznaczonego pod uprawe rolna w obowigzujacym Studium uwarunkowan
stanowigcego fragment dziatki i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nr ew. 35/17 na zabudowe¢ gminy Popdéw — wskazany fragment dziatki
mieszkaniowa jednorodzinng X X znajduje si¢ poza zasiggiem terendw
uzasadniona takim samym budowlanych, ktory wynikal z wymaganego
przeznaczeniem terendw ustawowo bilansu terenow budowlanych.
sasiednich. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami

miejscowy plan nie moze narusza¢ ustalen ww.
studium.
1.2. Zabezpieczenie dojazdu do 1.2. Uwaga nieuwzgledniona w czeSci
wskazanego w pkt.1.1 fragmentu dotyczacej wyznaczenia drogi dojazdowe;j
dziatki nr ew. 35/17 zgodnie z zalaczonym do uwagi rysunkiem.
wytrasowanego zgodnie L. X
z zalaczonym rysunkiem. w c;gsm

2. 18.04.2024 r. [...]* 2.1. Zmiana przeznaczenia terenu Dz. nrew. 36/11, 2.1. Uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane
oznaczonego symbolem 3RNR obrgb Popow przeznaczenie jest niezgodne z ustalonym
przeznaczonego pod uprawe rolng w obowigzujacym Studium uwarunkowan
stanowiacego fragment dziatki nr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
ew. 36/11 na teren zabudowy gminy Popow — wskazany fragment dziatki
mieszkaniowej jednorodzinne;j X X znajduje si¢ poza zasiggiem terenow
wolnostojacej i ustug MNW-U. budowlanych, ktéry wynikal z wymaganego

ustawowo bilansu terenéw budowlanych.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
miejscowy plan nie moze naruszac ustalen ww.
studium.
2.2. Przedtuzenie drogi od ul. 2.2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na
Wielunskiej w kierunku brak mozliwos$ci uwzglgdnienia czgsci uwagi
zabudowan przy ul. J. Dlugosza w zakresie zmiany przeznaczenia fragmentu
(1KDL) uzasadnione checia dziatki nr ew. 36/11 na teren zabudowy
podziatu nieruchomosci na dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
budowlane. i ustug. Tym samym wyznaczenie drogi
publicznej wzdhuz terenéw rolnych jest
nieuzasadnione.
2.3. Sprzeciw wobec X X 2.3. Uwaga nieuwzgledniona — wskazana droga
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1KDD stanowi element uktadu drogowego
niezbgdnego do obstugi nieruchomosci, w tym

wyznaczonej drodze 1KDD
w zasiggu dziatki nr ew. 36/11.

rowniez terenéw budowlanych wyznaczonych w
planie na dziatce nr ew. 36/11.

[*] zanonimizowane dane osobowe

Strona 2
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 34/VI1/2024
Rady Gminy Popow

z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Popow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 1130),

-ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721),

- ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 356),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145),

- ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1270, 497, 1273, 1407,
1429, 1641, 1693, 1872),

jak rowniez w oparciu o prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Popow w rejonie ulic Wielunskiej
1 Pajeczanskiej w gminie Popow.

W zwiazku z realizacja ustalen niniejszego miejscowego planu w zakresie infrastruktury technicznej gmina
moze ponies¢ koszty zwiagzane z wykupem gruntéw dla potrzeb realizacji nowych droég stanowigcych
uzupekienie juz istniejacego uktadu oraz zabezpieczenia zgodnych z wymogami bezpieczenstwa przebiegow
linii rozgraniczajacych wybranych publicznych drog wraz urzadzeniem tych drog.

Ze wzgledu na wyposazenie czesci obszaru objetego projektem planu wsie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna rozbudowa tych sieci nie bedzie wigzata si¢ ze znaczacymi kosztami.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zalaczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 34/VI11/2024
Rady Gminy Popow
z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UCHWAŁA NR ....................
RADY GMINY POPÓW

z dnia .................... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu geodezyjnego Popów w rejonie ulic Wieluńskiej i Pajęczańskiej w gminie Popów

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w związku z uchwałą Nr 334/LIX/2023 Rady Gminy Popów z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu geodezyjnego Popów w rejonie ulic Częstochowskiej i Pajęczańskiej w gminie Popów zmienioną uchwałą Nr 342/LX/2023 Rady Gminy Popów z dnia 16 sierpnia 2023 r., stwierdzając, że niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Popów zatwierdzonego Uchwałą Nr 185/XXIX/2021 Rady Gminy Popów z dnia 13 stycznia 2021 r., Rada Gminy Popów uchwala, co następuje:

Rozdział 1.
Przepisy ogólne

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu geodezyjnego Popów w rejonie ulic Wieluńskiej i Pajęczańskiej w gminie Popów, w dalszej części uchwały zwany planem.

2. Granicę obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

3. Załączniki do uchwały stanowią:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Popów, stanowiący załącznik nr 1;

2) rozstrzygnięcie Rady Gminy Popów o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgłoszonych w czasie wyłożenia planu do publicznego wglądu, stanowiące załącznik nr 2;

3) rozstrzygnięcie Rady Gminy Popów o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiące załącznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest określenie zasad zagospodarowania i zabudowy umożliwiających kształtowanie i rozwój funkcjonalno – przestrzenny centrum miejscowości Popów z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania.

§ 3. 1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) studium – należy przez to rozumieć Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Popów zatwierdzonego Uchwałą Nr 185/XXIX/2021 Rady Gminy Popów z dnia 13 stycznia 2021 r.;

2) planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszą uchwałą;

3) obszarze – należy przez to rozumieć obszar objęty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony numerem i symbolem literowym, w których:

a) poz. 1 – liczba – oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,

b) poz. 2 – litery – oznaczają przeznaczenie terenu;

5) terenach publicznie dostępnych – należy przez to rozumieć istniejący lub projektowany w ramach planu system przestrzeni ogólnodostępnych;

6) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupełniającym, przeznaczeniu wykluczonym – należy przez to rozumieć nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć granicę pomiędzy terenami o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

8) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię działki budowlanej zajętą przez rzuty poziome wszystkich budynków w ich obrysie zewnętrznym;

9) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnętrznym obrysie rzutów wszystkich budynków położonych na działce budowlanej, do powierzchni tej działki budowlanej;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu biologicznie czynnego (rozumianego zgodnie z definicją zawartą w przepisach odrębnych) na działce budowlanej w stosunku do powierzchni całej działki budowlanej;

11) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, w której może być umieszczona ściana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczającej terenu, z wyłączeniem takich elementów architektonicznych, jak: schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą usytuowania budowli, obiektów liniowych i urządzeń infrastruktury technicznej;

13) przebudowie – należy przez to rozumieć definicję zawartą w przepisach odrębnych;

14) rozbudowie – należy przez to rozumieć wykonywanie robót budowlanych, w wyniku których następuje zmiana charakterystycznych parametrów obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, długość, szerokość lub liczba kondygnacji;

15) nadbudowie – należy przez to rozumieć powiększenie istniejącego obiektu budowlanego poprzez zwiększenie jego wysokości z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

16) wymianie – należy przez to rozumieć budowę nowego budynku na zasadzie zastąpienia nim istniejącego, który będzie spełniać ustalenia szczegółowe zawarte w planie;

17) zabudowie istniejącej (budynkach istniejących) – należy przez to rozumieć budynki istniejące w dniu wejścia w życie planu, a także budynki posiadające w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę lub zgłoszenia, o których mowa w przepisach odrębnych z zakresu prawa budowlanego;

18) kącie nachylenia połaci dachowych – należy przez to rozumieć kąt zgodny z ustaleniami szczegółowymi w niniejszej uchwale, który dotyczy nachylenia głównych połaci dachowych;

19) dachach płaskich – należy przez to rozumieć dachy o kącie nachylenia połaci dachowych nieprzekraczającym 12;

20) kolorach jaskrawych – należy przez to rozumieć kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, rażący w oczy, agresywnie działający w otaczającej przestrzeni;

21) usługach – należy przez to rozumieć samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niż usługowe i urządzenia służące działalności, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie wytwarzanie bezpośrednio, metodami przemysłowymi, dóbr materialnych;

22) uciążliwości – należy przez to rozumieć zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniający życie, polegający na emitowaniu hałasu, drgań, zanieczyszczeń, nieprzyjemnych zapachów i podobnych, powodujące przekroczenie standardów i norm środowiskowych określonych w przepisach odrębnych dla podstawowego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenów sąsiednich;

23) PSZOK – należy przez to rozumieć punkt selektywnego zbierania odpadów komunalnych, na terenie którego będą zbierane i czasowo magazynowane odpady komunalne powstające i selektywnie zbierane w gospodarstwach domowych dostarczone przez mieszkańców gminy, z wyłączeniem zmieszanych odpadów komunalnych i odpadów zawierających azbest; 

24) paliwach ekologicznych – należy przez to rozumieć stosowanie czystych ekologicznie paliw spełniających odpowiednie środowiskowe normy jakościowe emisji;

25) krajobrazie priorytetowym – należy przez to rozumieć definicję zawartą w przepisach odrębnych.

2. Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, należy rozumieć zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich określenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są ustaleniami obowiązującymi:

1) granica obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) liczbowo-literowe oznaczenie terenów;

4) przeznaczenie terenów;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochrony stanowisk archeologicznych „W”;

7) strefa ochrony archeologicznej „OW”;

8) przydrożna kapliczka do zachowania;

9) przestrzeń publiczna;

10) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV;

11) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza – 150 m;

12) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza – 50 m;

13) strefa zieleni izolacyjnej;

14) zwymiarowanie odległości mierzone w metrach.

2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny.

§ 5. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby użytkowania poszczególnych terenów wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi określa się łącznie na podstawie:

1) ustaleń ogólnych zawartych w Rozdziale 2;

2) ustaleń szczegółowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;

3) ustaleń obowiązujących zawartych na rysunku planu.

2. Położenie linii rozgraniczających i linii zabudowy w miejscach, które nie zostały zwymiarowane na rysunku planu, należy ustalać poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalę.

Rozdział 2.
Ustalenia ogólne dla obszaru objętego planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objętego planem ustala się następujące tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług oznaczony symbolem MNW-U;

3) teren usług oznaczony symbolem U;

4) teren usług edukacji oznaczony symbolem UE;

5) teren usług lub parkingu oznaczony symbolem U-KOP;

6) teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

7) teren oczyszczalni ścieków oznaczony symbolem IKO;

8) teren punktu selektywnego zbierania odpadów komunalnych oznaczony symbolem IOP;

9) teren gruntów ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

10) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

11) teren lasu oznaczony symbolem L;

12) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem CC;

13) teren drogi głównej oznaczony symbolem KDG;

14) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

15) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

16) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

17) teren komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczony symbolem KR;

18) teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem KPP;

19) teren niesklasyfikowany oznaczony symbolem N.

2. Dla poszczególnych terenów obowiązują łącznie odpowiednie ustalenia szczegółowe zawarte w Rozdziałach 3 i 4 oraz ustalenia ogólne zawarte w Rozdziałach 1, 2 i 5:

1) dla terenów wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 12 wprowadza się przepisy szczegółowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposób zagospodarowania pasów drogowych i ciągów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i wymienionych w ust. 1 pkt od 13 do 19, określają przepisy szczegółowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 7. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) określa się dyspozycję funkcjonalno-przestrzenną obszaru uwzględniającą kształtowania centrum miejscowości Popów:

a) wzdłuż ulic: Wieluńskiej, Szlacheckiej, Pajęczańskiej i Harcerskiej wyznacza się tereny dla utrzymania i rozwoju usług oraz ich obsługi, w tym: tereny usług oznaczone symbolem U, teren usług lub parkingu oznaczony symbolem U-KOP, teren parkingu oznaczony symbolem KOP oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług oznaczone symbolem MNW-U – o ustalonym w ramach wydzielonych terenów przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

b) w pozostałej części obszaru wyznacza się tereny dla utrzymania i rozwoju mieszkalnictwa, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oznaczone symbolem MNW, zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM wraz z terenem usług edukacji oznaczonym symbolem UE – o ustalonym w ramach wydzielonych terenów przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza się tereny dla obsługi gminy: teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem CC stanowiący fragment istniejącego cmentarza wraz z powiększeniem oraz tereny infrastruktury technicznej, w tym: teren oczyszczalni ścieków oznaczony symbolem IKO oraz teren punktu selektywnego zbierania odpadów komunalnych oznaczony symbolem IOP,

d) wyznacza się tereny współtworzące system ekologiczny gminy: tereny gruntów ornych oraz upraw oznaczone symbolem RNR oraz teren lasu oznaczony symbolem L,

e) wyznacza się układ dróg: tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD, teren komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczony symbolem KR i tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolem KPP oraz tereny niesklasyfikowane – publiczne ciągi pieszo-jezdne oznaczone symbolem N;

2) ustala się kształtowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaźnikami zagospodarowania terenu określonymi w §11 oraz w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów.

§ 8. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) na obszarze objętym planem nie występują:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisów odrębnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony ujęć wód powierzchniowych i podziemnych, tereny górnicze, obszary osuwania się mas ziemnych, a także udokumentowane złoża, ustalone na podstawie przepisów odrębnych;

2) na obszarze objętym planem nie zostały określone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu, wynikającego z przepisów odrębnych;

3) ze względu na położenie obszaru w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 326 – Zbiornik Częstochowa (E) oraz projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, użytkowanie i zagospodarowanie nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego, obowiązuje zastosowanie rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych, które przeciwdziałają zagrożeniom środowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje się prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszających w obszarze objętym planem jakość wód gruntowych i podziemnych;

4) zagospodarowanie w formie PSZOK należy zrealizować w sposób minimalizujący ewentualne oddziaływanie na środowisko, w szczególności w sposób wykluczający możliwość przedostania się wód odciekowych z odpadów oraz odpadów płynnych poza pojemniki, kontenery i szczelny teren PSZOK-u, np. do środowiska gruntowo-wodnego;

5) obowiązuje zakaz:

a) lokalizowania obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności powodującej przekroczenie dopuszczalnych wielkości oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii w szczególności dotyczące wytwarzania hałasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych, a oddziaływanie na tereny sąsiednie w obszarze objętym planem oraz na sąsiednie lokale, w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej w lokalach użytkowych znajdujących się w tym samym budynku, nie może przekraczać dopuszczalnych norm określonych w przepisach odrębnych,

b) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko określonych w przepisach odrębnych,

c) lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko określonych w przepisach odrębnych, za wyjątkiem inwestycji lokalizowanych w ramach: terenu oznaczonego symbolem 1IKO, terenu oznaczonego symbolem 1IOP oraz dróg publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku występowania poważnej awarii przemysłowej, o których mowa w przepisach odrębnych;

6) obowiązuje zachowanie części powierzchni działek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami szczegółowymi dla terenów;

7) w zakresie ochrony i realizacji zieleni obowiązuje:

a) realizacja strefy zieleni izolacyjnej w ramach terenów oznaczonych symbolami: 1IKO, 1IOP, w zasięgu oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 pkt 6,

b) zachowanie terenu lasu oznaczonego symbolem 1L;

8) w obszarze objętym planem obowiązuje zakaz dotyczący odpływu wód opadowych i roztopowych ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej się na gruncie wody opadowej – ze szkodą dla gruntów sąsiednich zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa wodnego;

9) w zakresie ochrony przed hałasem obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych o ochronie środowiska:

a) dla terenów oznaczonych symbolem MNW jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną,

b) dla terenów oznaczonych symbolem MNW-U jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową,

c) dla terenu oznaczonego symbolem UE jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowę związaną ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży,

d) dla terenu oznaczonego symbolem RZM jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowę zagrodową.

§ 9. Ustala się następujące zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej:

1) na obszarze objętym planem nie występują:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytków,

b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków,

c) obiekty dóbr kultury współczesnej;

2) ustala się strefy ochrony konserwatorskiej w postaci wyróżnionych na rysunku planu:

a) stref ochrony stanowisk archeologicznych „W” obejmujących stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewódzkiej ewidencji zabytków archeologicznych numerami:

- AZP 82-46/15 (okres nowożytny, osada),

- AZP 82-47/39 (okres nowożytny, osada);

b) strefy ochrony archeologicznej „OW” obejmującej obszary o domniemanej na podstawie badań lub innych wskazówek, zawartości reliktów archeologicznych;

3) w strefach ochrony stanowisk archeologicznych „W” obowiązuje prowadzenie prac ziemnych naruszających struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach określonych w przepisach odrębnych (forma i zakres badań określana jest zgodnie z przepisami szczególnymi);

4) w strefie obserwacji archeologicznej „OW” w ramach podejmowanych działań obowiązuje prowadzenie prac ziemnych naruszających struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach określonych w przepisach odrębnych (forma i zakres badań określana jest zgodnie przepisami szczególnymi);

5) nakazuje się zachowanie i utrzymanie w należytym stanie przydrożnych kapliczek wskazanych na rysunku planu, a także podporządkowanie otaczającego zagospodarowania warunkom ich właściwej ekspozycji.

§ 10. Ustala się następujące zasady kształtowania przestrzeni publicznych oraz innych terenów publicznie dostępnych:

1) na obszarze objętym planem teren uznany w studium za przestrzeń publiczną stanowi teren usług edukacji oznaczony symbolem 1UE,

2) wyznacza się tereny publicznie dostępne, w skład których wchodzą:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD,

b) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolem KPP,

c) tereny niesklasyfikowane oznaczone symbolem N – publiczne ciągi pieszo-jezdne;

3) dla terenów, o których mowa w pkt 1 i 2, ustala się następujące zasady kształtowania:

a) dopuszcza się sytuowanie niezbędnych obiektów infrastruktury technicznej nie będących odrębnymi budynkami,

b) maksymalna wysokość obiektów infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych: 12,0 m, dla pozostałych budowli: 5,0 m,

c) urządzenia przeznaczone dla ruchu pieszego należy dostosować do wymogów osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w przepisach odrębnych.

§ 11. Ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiązują w stosunku do budynków nowych, wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynków istniejących – zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów;

2) dla budynków o przeznaczeniu zgodnym z określonym w planie, zlokalizowanych pomiędzy liniami rozgraniczającymi terenów dróg a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza się rozbudowę oraz wymianę zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów, jednak z zastrzeżeniem, że nowo powstająca część budynku lub budynek będą usytuowane zgodnie z wyznaczoną linią zabudowy, zastrzeżenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza się sytuowanie budynków mieszkalnych bezpośrednio przy granicy z działką sąsiednią na działkach o szerokości równej lub mniejszej niż 16,0 m przy zachowaniu przepisów odrębnych z zakresu prawa budowlanego;

4) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych, garaży bezpośrednio przy granicy z działką sąsiednią przy zachowaniu przepisów odrębnych, w tym dotyczących sytuowania zabudowy od granic lasu;

5) dla dachów obowiązuje:

a) dopuszcza się następujące układy kalenicy głównej budynków:

- równoległy lub prostopadły do dłuższej granicy działki,

- równoległy lub prostopadły do linii rozgraniczającej ulicy,

- w uzasadnionych przypadkach, w tym na działkach narożnych oraz na działkach o nieregularnym kształcie – dostosowany do istniejącej zabudowy,

b) dla budynków mieszkalnych i usługowych dopuszcza się dachy symetrycznie pochyłe, dwuspadowe lub wielospadowe, dachy naczółkowe; kąt nachylenia połaci dachowych od 25º do 45º lub dachy płaskie,

c) dla budynków gospodarczych i garaży dopuszcza się dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o kącie nachylenia do 45º lub dachy płaskie,

d) pokrycie dachów dachówką ceramiczną, bitumiczną lub blaszaną w odcieniach ceglastej czerwieni, szarego lub brązowych, wyklucza się pokrycie dachów papą smołową i asfaltową (z wyłączeniem, jako pokryć dachów płaskich);

6) dla elewacji budynków:

a) należy stosować materiały naturalne: tynki o wyglądzie tradycyjnym, cegłę ceramiczną lub klinkierową, kamień, drewno,

b) wyklucza się stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, okładzin z paneli blaszanych oraz blachy falistej,

c) wyklucza się stosowanie jaskrawych kolorów z wyłączeniem barw zastrzeżonych prawnie dla firm,

d) sytuowanych na tej samej działce budowlanej obowiązuje stosowanie ujednoliconych rozwiązań materiałowych oraz kolorystyki;

7) zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów określa się:

a) wskaźniki zagospodarowania terenów,

b) parametry zabudowy;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala się obowiązek realizacji miejsc do parkowania w granicach działki budowlanej, według następujących minimalnych wskaźników:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej – 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczając miejsca garażowe,

b) dla biur – 1,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektów oraz lokali usługowych (z wyłączeniem usług wskazanych w lit. d, e, f) i handlowych – 2 miejsca do parkowania na 100 m² powierzchni całkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni całkowitej mniejszej niż 100 m² minimum 2 miejsca do parkowania na lokal,

d) dla usług gastronomii – 2 miejsca do parkowania na 100 m² powierzchni całkowitej,

e) dla usług oświaty – 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) dla usług zdrowia – 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) na parkingach dla samochodów osobowych liczących więcej niż 6 miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów, minimum 5% ogólnej liczby miejsc, lecz nie mniej niż 1 miejsce, należy przeznaczyć na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, o której mowa w przepisach odrębnych;

9) dla istniejących budynków, dla których ze względu na istniejące zagospodarowanie nie ma możliwości zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie działki budowlanej, ustaleń określonych w pkt 8 nie stosuje się;

10) ustala się sposób realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiązuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie działki budowlanej w liczbie wynikającej ze wskaźników ustalonych w pkt 8, chyba, że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej,

b) ustala się realizację miejsc do parkowania: w formie parkingów terenowych, garaży wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, budynków garażowych, wiat garażowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez ścian osłonowych,

c) w przypadku występowania różnego rodzaju przeznaczenia na działce budowlanej, liczba miejsc do parkowania na tej działce powinna stanowić sumę miejsc do parkowania przyjętych osobno dla każdej z funkcji, na podstawie wskaźników ustalonych w pkt 8.

§ 12. Ustala się następujące zasady w zakresie scalania i podziału nieruchomości:

1) nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości;

2) przeprowadzanie scalania i podziału nieruchomości nie może powodować powstania sytuacji, która uniemożliwiałaby prawidłowe zagospodarowanie działek sąsiadujących – zgodnie z przepisami oraz funkcją i warunkami zagospodarowania dla całego terenu;

3) ze względu na faktycznie występujące uwarunkowania: stan własności (własność komunalna lub pojedyncze nieruchomości) oraz ustalone przeznaczenie, dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UE, 1U-KOP, 1KOP, 1IKO, 1IOP, 1CC odstępuje się od określenia szczegółowych zasad scalenia i podziału nieruchomości;

4) dla działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości obowiązują, z zastrzeżeniem pkt 5, parametry:

a) minimalna powierzchnia działki:

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW: 800 m²,

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 1RZM: 1200 m²,

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1U, 2U: 1500 m²,

b) minimalna szerokość frontu działki:

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW: 18,0 m,

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 1RZM, 1U, 2U: 20,0 m,

c) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°;

5) dopuszcza się odstępstwo od ustaleń dotyczących minimalnej powierzchni działki lub szerokości frontu działki określonych w pkt 4 w przypadku wydzieleń:

a) pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,

b) powstających w wyniku regulacji stanu prawnego, której celem nie jest wydzielenie działek budowlanych, lecz poprawa istniejącego zagospodarowania.

§ 13. Ustala się minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek budowlanych określa się w ustaleniach szczegółowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzeżeniem pkt 2;

2) dopuszcza się wydzielenie nowych działek budowlanych o powierzchni mniejszej niż określona w ustaleniach szczegółowych:

a) pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,

b) powstających w wyniku regulacji stanu prawnego, której celem nie jest wydzielenie działek budowlanych, lecz poprawa istniejącego zagospodarowania;

3) istniejące w dniu wejścia w życie niniejszego planu działki ewidencyjne w granicach terenów przeznaczonych pod zabudowę, o powierzchni mniejszej niż wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia działek budowlanych, stanowią działki budowlane pod warunkiem, że wymiary i kształt geometryczny działek pozwalają na zabudowę zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrębnymi.

§ 14. Ustala się następujące szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejących budynków oraz lokali, których obecny sposób użytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem określonym w planie, do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie, dopuszcza się remont i przebudowę;

2) dla sytuowania zabudowy od granic lasów obowiązują przepisy odrębne;

3) na rysunku planu określa się strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla których ustala się:

a) w strefie 50 m obowiązuje nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów wymogów przepisów
odrębnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej związanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem żywności oraz ujęć wody,

b) w strefie 150 m obowiązuje nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów wymogów przepisów
odrębnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza,
o której mowa w lit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej związanej z przechowywaniem
i przetwarzaniem żywności pod warunkiem podłączenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociągowej oraz zakazu lokalizacji ujęć wody;

4) dla istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV obowiązują, z zastrzeżeniem zawartym w pkt 5, wyróżnione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokości 14,0 m (po 7,0 m z każdej strony od osi linii mierząc poziomo i prostopadle do osi), w których obowiązuje:

a) zakaz lokalizacji budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hałd, nasypów oraz sadzenia drzew i krzewów tych gatunków, których wysokość może przekraczać 3,0 m w odległości mniejszej niż 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

c) warunki lokalizacji pozostałych budynków i obiektów budowlanych muszą uwzględniać wymogi określone w przepisach odrębnych;

5) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV nie obowiązują ograniczenia, o których mowa w pkt 4;

6) na rysunku planu w ramach terenów oznaczonych symbolami: 1IOP, 1IKO określa się strefę zieleni izolacyjnej, w której:

a) obowiązuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej, dopuszcza się inny rodzaj drzew i krzewów stanowiących maksymalnie połowę ogółu nasadzeń,

b) dla zieleni, o której mowa w lit. a zlokalizowanej w pasach technologicznych od istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV obowiązują warunki ustalone w pkt 4 lit. b i pkt 5,

c) dopuszcza się lokalizację dojazdów i dojść do działek budowlanych, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 15. Ustala się następujące zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji i obsługi komunikacyjnej:

1) zasady modernizacji i budowy systemów komunikacji ustala się poprzez określenie:

a) powiązań i zasad funkcjonowania układu drogowego,

b) klasyfikacji dróg,

c) linii rozgraniczających terenów dróg wraz ze skrzyżowaniami;

2) dla obszaru objętego planem ustala się:

a) główne powiązanie komunikacyjne obszaru objętego planem z zewnętrznym układem komunikacyjnym stanowią: ul. Wieluńska - droga wojewódzka Nr 491 relacji Działoszyn – Częstochowa oznaczona symbolem 1KDG, ul. Szlachecka – droga powiatowa Nr 2008S relacji Lipie - Stanisławów oznaczona symbolem 1KDZ oraz ul. Pajęczańska – droga powiatowa Nr 2066S relacji Popów-Wąsosz oznaczona symbolem 2KDZ,

b) powiązania wewnętrzne – dostęp do zewnętrznego układu dróg i obsługę istniejącego i projektowanego zainwestowania poprzez drogi: lokalną (KDL), dojazdowe (KDD), publiczne ciągi pieszo-jezdne (N) oraz teren komunikacji drogowej wewnętrznej (KR) i teren komunikacji pieszej (KPP);

3) dla poszczególnych terenów oraz wchodzących w ich skład działek istniejących oraz tych, które powstaną w wyniku wtórnych podziałów obowiązuje obsługa komunikacyjna z przyległych dróg dojazdowych (KDD), drogi lokalnej (KDL), publicznych ciągów pieszo-jezdnych (N), drogi wewnętrznej (KR) oraz dróg wewnętrznych, o których mowa w pkt 4, a w przypadku braku takich możliwości z drogi zbiorczej (KDZ);

4) dopuszcza się realizację dróg wewnętrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrębnymi, o szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszej niż 6,0 m;

5) dla istniejących działek przylegających do ul. Wieluńskiej oznaczonej symbolem 1KDG, wyłącznie tych dla których brak możliwości obsługi z innych dróg wskazanych na rysunku planu oraz dróg, o których mowa w pkt 4, dopuszcza się obsługę komunikacyjną z tej drogi, wyklucza się wtórne podziały tych działek jeśli będą generować zwiększenie ilości zjazdów z tej drogi; dla pozostałych terenów, w tym oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 1U-KOP, oraz wchodzących w ich skład działek istniejących oraz tych, które powstaną w wyniku wtórnych podziałów, obowiązuje obsługa komunikacyjna z drogi i/lub dróg, ciągu, o których mowa  w pkt 3;

6) dopuszcza się budowę ścieżek rowerowych w liniach rozgraniczających dróg, których parametry pozwalają na wydzielenie ścieżki rowerowej zgodnej z przepisami odrębnymi;

7) ze względu na bezpieczeństwo ruchu drogowego dla dróg publicznych ustala się realizację trójkątów widoczności w liniach rozgraniczających zgodnych z rysunkiem planu.

§ 16. Ustala się następujące zasady rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala się:

a) zaopatrzenie terenów w urządzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejący, rozbudowywany system uzbrojenia terenów,

b) dopuszcza się zachowanie, odbudowę, przebudowę, rozbudowę, nadbudowę oraz budowę nowych sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

a) zaopatrzenie w wodę do celów socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpożarowych z gminnej sieci wodociągowej, poprzez istniejącą i projektowaną sieć wodociągową,

b) przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę należy realizować zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) w zakresie odprowadzania ścieków ustala się:

a) odprowadzanie ścieków bytowo-gospodarczych poprzez gminną, istniejącą sieć kanalizacji sanitarnej z możliwością jej rozbudowy w zależności od potrzeb,

b) obowiązuje zakaz odprowadzania ścieków do szczelnych zbiorników,

c) obowiązuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych ścieków wprost do gruntu, wód powierzchniowych i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala się:

a) obowiązuje zagospodarowanie wód opadowych lub roztopowych w granicach własnej działki poprzez infiltrację powierzchniową i podziemną do gruntu, poprzez stosowanie systemów rozsączających, zbiorników odparowujących i retencyjnych, studni chłonnych lub gminny system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opóźniającej odpływ, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrębnymi,

b) wody opadowe z dachów budynków mogą być odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

c) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: dróg, parkingów, placów manewrowych oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych należy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczać z piasku, błota i zanieczyszczeń ropopochodnych na odpowiednich urządzeniach podczyszczających, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenów, zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) zakazuje się zmiany kierunku naturalnego spływu wód opadowych w celu kierowania ich na teren sąsiedniej nieruchomości;

5) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez istniejącą i projektowaną sieć średniego i niskiego napięcia, kablową lub napowietrzną oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, słupowe i wnętrzowe,

b) w zależności od potrzeb dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb działki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnętrzowych oraz 3,0 x 3,0 m dla stacji słupowych, z bezpośrednim dostępem do drogi publicznej,

c) dopuszcza się zaopatrzenie w energię elektryczną z urządzeń kogeneracyjnych oraz obiektów energetyki odnawialnej (OZE) obejmującej obiekty energetyki słonecznej – ogniwa fotowoltaiczne (bez konieczności przyłączania do sieci) o mocy nieprzekraczającej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się:

a) zaopatrzenie w ciepło dla celów grzewczych i przygotowania ciepłej wody użytkowej oraz potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne źródła ciepła z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu płynnego, przewodowego oraz innych nośników spalanych w urządzeniach spełniających odpowiednie środowiskowe normy jakościowe emisji, z dopuszczeniem możliwości korzystania ze wspólnego źródła ciepła dla grupy obiektów,

b) dopuszcza się wykorzystanie urządzeń kogeneracji oraz obiektów energetyki odnawialnej (OZE) obejmującej obiekty energetyki słonecznej – ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczającej 100 kW,

c) wyklucza się stosowanie technologii i paliw powodujących emisję zanieczyszczeń stałych i gazowych powyżej dopuszczalnych parametrów określonych w przepisach odrębnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:

a) wykorzystanie gazu płynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiorników naziemnych bądź podziemnych lokalizowanych u poszczególnych odbiorców lub po ewentualnej gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza się budowę sieci i urządzeń rozprowadzających gaz średniego i niskiego ciśnienia;

8) w zakresie zaopatrzenia w łącza telefoniczne i teleinformatyczne ustala się: wykorzystanie istniejącej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala się: obowiązek gromadzenia odpadów i nieczystości stałych w urządzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiór i usuwanie zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 17. Ustala się następujący sposób oraz termin tymczasowego zagospodarowania i użytkowania terenów:

1) do czasu zagospodarowania terenów zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia się je w dotychczasowym użytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów nie ustala się.

§ 18. 1. Ustala się granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: następujące tereny wyznaczone liniami rozgraniczającymi stanowią tereny: 

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) teren usług edukacji oznaczony symbolem UE,

b) teren oczyszczalni ścieków oznaczony symbolem IKO,

c) teren punktu selektywnego zbierania odpadów komunalnych oznaczony symbolem IOP,

d) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem CC,

e) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,

f) tereny dróg dojazdowych oznaczone symbolem KDD,

g) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolem KPP,

h) tereny niesklasyfikowane oznaczone symbolem N – publiczne ciągi pieszo-jezdne;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) teren drogi głównej oznaczony symbolem KDG (droga wojewódzka Nr 491),

b) tereny dróg zbiorczych oznaczone symbolem KDZ (drogi powiatowe Nr 2066S, Nr 2008S).

2. Dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenów niewymienionych w ust. 1 na warunkach określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów.

§ 19. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu: 0,1%.

Rozdział 3.
Przepisy szczegółowe dla terenów

§ 20. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW ustala się:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 dopuszcza się: lokale usługowe (wyodrębnione części budynku mieszkalnego), budynki gospodarcze, garaże, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,1,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,6,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 50%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 800 m²;

3) warunki dla istniejącej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zmianę sposobu użytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejącymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy:

- budynki mieszkalne: 10,0 m,

- budynki gospodarcze, garaże, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) dopuszcza się realizację budynków gospodarczych, garaży jako jednokondygnacyjnych lub z poddaszem użytkowym, dopuszcza się łączenie funkcji w ramach jednego obiektu;

5) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 21. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U ustala się:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 dopuszcza się:

- usługi w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych lub/i budynków usługowych,

- budynki gospodarcze, garaże, parkingi, drogi wewnętrzne, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 11MNW-U: 30% powierzchni działki budowlanej,

- dla terenów oznaczonych symbolami: 5MNW-U, 7MNW-U, 10MNW-U, 12MNW-U: 40% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,1,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej:

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 11MNW-U: 0,6,

- dla terenów oznaczonych symbolami: 5MNW-U, 7MNW-U, 10MNW-U, 12MNW-U: 40% powierzchni działki budowlanej: 0,8,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej:

- dla terenów oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 11MNW-U: 40% powierzchni działki budowlanej,

- dla terenów oznaczonych symbolami: 5MNW-U, 7MNW-U, 10MNW-U, 12MNW-U: 10% powierzchni działki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1200 m²;

3) warunki dla istniejącej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zmianę sposobu użytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejącymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy:

- budynki mieszkalne, usługowe: 10,0 m,

- budynki gospodarcze, garaże, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

c) dopuszcza się realizację budynków gospodarczych, garaży jako jednokondygnacyjnych lub z poddaszem użytkowym, dopuszcza się łączenie funkcji w ramach jednego obiektu;

5) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 22. Dla terenów usług oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala się:

1) przeznaczenie: teren usług;

2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren usług handlu hurtowego,

b) teren usług handlu wielkopowierzchniowego;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 dopuszcza się: parkingi, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,1,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 1,0,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1500 m²;

4) warunki dla istniejącej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza się przebudowę, rozbudowę lub nadbudowę, zmianę sposobu użytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejącymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy:

- budynki usługowe: 10,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;

6) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 23. Dla terenu usług edukacji oznaczonego symbolem 1UE ustala się:

1) przeznaczenie: teren usług edukacji;

2) przeznaczenie uzupełniające:

a) teren usług sportu i rekreacji,

b) teren usług kultury i rozrywki,

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza się: parkingi, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,01,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 1,0,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: nie określa się;

4) warunki dla istniejącej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejącymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy:

- budynki usługowe: 12,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;

6) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 24. Dla terenu usług lub parkingu oznaczonego symbolem 1U-KOP ustala się:

1) przeznaczenie: teren usług lub parkingu;

2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren usług handlu hurtowego,

b) teren usług handlu wielkopowierzchniowego;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1, z zastrzeżeniem pkt 2, dopuszcza się: parkingi, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,01,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,8,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1500 m²;

4) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy:

- budynki usługowe: 10,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;

5) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16

§ 25. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem 1KOP ustala się:

1) przeznaczenie: teren parkingu;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 dopuszcza się: sieci infrastruktury technicznej,

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: nie określa się;

3) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 26. Dla terenu oczyszczalni ścieków oznaczonego symbolem 1IKO ustala się:

1) przeznaczenie: teren oczyszczalni ścieków;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 dopuszcza się: parkingi, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,01,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,4,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 30%;

f) obowiązuje realizacja zieleni izolacyjnej w zasięgu oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z §14 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: nie określa się;

3) warunki dla istniejącej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejącymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy: 8,0 m, dopuszcza się zwiększenie wysokości dla elementów wynikających ze specyfiki obiektu, dla których dopuszcza się maksymalną wysokość: 12,0 m,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: nie określa się;

5) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 27. Dla terenu punktu selektywnego zbierania odpadów komunalnych oznaczonego symbolem 1IOP ustala się:

1) przeznaczenie: teren punktu selektywnego zbierania odpadów komunalnych;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 dopuszcza się: obiekty i urządzenia związane z obsługą przeznaczenia, o którym mowa w pkt 1 tj. np. zaplecze administracyjno - socjalne, magazyny, wiaty, wagi najazdowe, budynki gospodarcze, garaże, parkingi, plac manewrowy, parkingi, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,01,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,4,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 30%,

f) obowiązuje realizacja zieleni izolacyjnej w zasięgu oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z §14 pkt 6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: nie określa się;

3) warunki dla istniejącej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zmianę sposobu użytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4, w zakresie niesprzecznym z istniejącymi parametrami tej zabudowy;

4) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy: 8,0 m;

5) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 28. Dla terenów rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR ustala się:

1) przeznaczenie: teren gruntów ornych oraz upraw;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza się: zadrzewienia śródpolne, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uwzględnienia przepisów odrębnych z zakresu ochrony gruntów rolnych;

b) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15 lub poprzez inne sąsiednie tereny.

§ 29. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem 1RZM ustala się:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupełniające:

a) teren usług handlu,

b) teren usług rzemieślniczych,

c) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza się:

- usługi w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych, budynków usługowych,

- budynki gospodarcze, garaże, parkingi, drogi wewnętrzne, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) wyklucza się chów i hodowlę zwierząt w liczbie większej niż 40 DJP (dużych jednostek przeliczeniowych inwentarza);

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni działki budowlanej,

d) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,05,

e) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,5,

f) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 40%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1200 m²;

4) warunki dla istniejącej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 i 2 oraz istniejących budynków mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zmianę sposobu użytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejącymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy:

- budynki mieszkalne, usługowe: 9,0 m,

- budynki gospodarcze i inwentarskie związane z obsługą rolnictwa: 12,0 m, dopuszcza się zwiększenie wysokości dla pojedynczych obiektów związanych z obsługą gospodarstw rolnych (np. silosy) maksymalnie o 20%,

- budynki gospodarcze, garaże, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;

6) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 30. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 1L ustala się:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowiązuje sposób zagospodarowania i użytkowania terenów zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi lasów.

§ 31. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego symbolem 1CC ustala się:

1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;

2) przeznaczenie uzupełniające: teren usług handlu,

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o którym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza się: zabudowę związaną bezpośrednio z funkcjonowaniem i obsługą cmentarza tj. kaplica, kolumbarium, zaplecze administracyjne, usługi związane z ceremonią pochówku: zakłady pogrzebowe, punkty sprzedaży kwiatów oraz zniczy, gastronomia itp., parkingi, urządzenia infrastruktury technicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni działki budowlanej,

c) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,01,

d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 0,2,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 10%;

4) zasady i warunki kształtowania zabudowy:

a) obowiązuje zachowanie linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z ustaleniami ogólnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokość zabudowy: 10,0 m,

5) zasady obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdział 4.
Przepisy szczegółowe dla układu komunikacyjnego

§ 32. Dla terenu drogi głównej oznaczonego symbolem 1KDG ustala się:

1) przeznaczenie: teren drogi głównej;

2) przeznaczenie uzupełniające: teren niesklasyfikowany – infrastruktury technicznej niezwiązanej
z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrębnymi
z zakresu dróg publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiązują ustalenia zawarte w tabeli:

		Symbol na rysunku planu

		Zasady zagospodarowania



		1KDG

		-droga istniejąca (fragment ul. Wieluńskiej) – droga wojewódzka nr 491,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 17,9 m do 24,2 m,

-na fragmencie drogi od ronda w kierunku południowym wskazuje się przebieg rowerowego Szlaku Kłobuckiego,





b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyżowania i poza rejonem skrzyżowania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) kształtowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 33. Dla terenów dróg zbiorczych oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala się:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupełniające: teren niesklasyfikowany – infrastruktury technicznej niezwiązanej
z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrębnymi
z zakresu dróg publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczególnych terenów obowiązują ustalenia zawarte w tabeli:

		Symbol na rysunku planu

		Zasady zagospodarowania



		

1KDZ

		-droga istniejąca (fragment ul. Szlacheckiej) – droga powiatowa nr 2008S,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 12,9 m do 20,3 m,

-na całej długości drogi wskazuje się przebieg Liswarciańskiego Szlaku Rowerowego,



		2KDZ

		-droga istniejąca (fragment ul. Pajęczańskiej) – droga powiatowa nr 2066S,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 11,8 m do 17,5 m,

-wskazuje się przebieg Liswarciańskiego Szlaku Rowerowego, 





b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyżowania i poza rejonem skrzyżowania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) kształtowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 34. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL ustala się:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupełniające: teren niesklasyfikowany – infrastruktury technicznej niezwiązanej
z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrębnymi
z zakresu dróg publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiązują ustalenia zawarte w tabeli:

		Symbol na rysunku planu

		Zasady zagospodarowania



		1KDL

		-droga istniejąca (fragment ul. Długosza),

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 16,0 m do 18,3 m,





b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyżowania i poza rejonem skrzyżowania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) kształtowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 35. Dla terenów dróg dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala się:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupełniające: teren niesklasyfikowany – infrastruktury technicznej niezwiązanej
z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrębnymi
z zakresu dróg publicznych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczególnych terenów obowiązują ustalenia zawarte w tabeli:

		Symbol na rysunku planu

		Zasady zagospodarowania



		1KDD

		-droga w części istniejąca (ul. Wołodyjowskiego) w części projektowana,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 11,0 m do 12,0 m,



		2KDD

		-droga istniejąca,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 10,0 m,

-zakończona placem manewrowym,



		3KDD

		-droga istniejąca (ul. Zofii Nałkowskiej),

-szerokość w liniach rozgraniczających: 10,0 m,



		4KDD

		-droga projektowana,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 10,0 m,



		5KDD

		-droga w części istniejąca (ul. Osiedlowa) w części projektowana,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 10,0 m do 20,0 m,



		6KDD

		-droga projektowana,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 10,0 m,

-zakończona placem manewrowym,



		7KDD

		-droga istniejąca (ul. Ogrodowa),

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 9,0 m do 9,2 m,



		8KDD

		-droga projektowana,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 10,0 m,

-zakończona placem manewrowym,



		9KDD

		-droga istniejąca (ul. Harcerska),

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 0,0 m do 9,2 m,

-wskazuje się przebieg rowerowego Szlaku Kłobuckiego, 



		10KDD

		-droga istniejąca (ul. Rzeczna),

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 12,6 m do 26,9 m,



		11KDD

		-droga projektowana,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 7,3 m do 9,0 m,





b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyżowań i poza rejonem skrzyżowań, zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) kształtowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 36. Dla terenu komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczonego symbolem 1KR ustala się:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnętrznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiązują ustalenia zawarte w tabeli:

		Symbol na rysunku planu

		Zasady zagospodarowania



		1KR

		-droga projektowana,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 6,0 m,





b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 37. Dla terenów komunikacji pieszej oznaczonych symbolami: 1KPP, 2KPP ustala się:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczególnych terenów obowiązują ustalenia zawarte w tabeli:

		Symbol na rysunku planu

		Zasady zagospodarowania



		1KPP

		-ciąg istniejący,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 3,4 m do 4,5 m,



		2KPP

		-ciąg istniejący,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 2,9 m do 3,1 m,





b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) kształtowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 38. Dla terenów niesklasyfikowanych oznaczonych symbolami: 1N, 2N, 3N, 4N  ustala się:

1) przeznaczenie: teren niesklasyfikowany – publiczny ciąg pieszo jezdny;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczególnych terenów obowiązują ustalenia zawarte w tabeli:

		Symbol na rysunku planu

		Zasady zagospodarowania



		1N

		-ciąg istniejący,

-szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 4,5 m do 4,7 m,



		2N

		-ciąg istniejący,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 4,5 m,



		3N

		-ciąg istniejący,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 4,5 m,



		4N

		-ciąg istniejący,

-szerokość w liniach rozgraniczających: 5,0 m,





b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyżowań i poza rejonem skrzyżowań, zgodnie z rysunkiem planu,

c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) kształtowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

Rozdział 5.
Przepisy końcowe

§ 39. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Popów.

§ 40. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr 34/VI11/2024 Rady Gminy Popow z dnia 12 wrzes$nia 2024 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Popéw w rejonie ulic Wielunskiej i Pajeczanskiej
w gminie Popow

1.Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2024r. poz.609, 721) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz.1130) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala
Nr 334/L1X/2023 Rady Gminy Popoéw zdnia 5lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Popéw w rejonie
ulic Czestochowskiej i Pajeczanskiej w gminie Popoéw zmieniong uchwata Nr 342/L.X/2023 Rady Gminy
Popow z dnia 16 sierpnia 2023 r.

2.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W celu zapewnienia tadu przestrzennego ustala ksztattowanie zagospodarowania terenow objetych
planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajacg z usytuowania w centrum miejscowosci Popow.
Dla terenow zainwestowanych okresla si¢ zasady utrzymania ich zagospodarowania oraz podnoszenia ich
standardu. Dla terendw czgsciowo zainwestowanych okresla si¢ zasady izakres intensyfikacji ich
zagospodarowania, uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury spetnia si¢ rowniez poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy regulujacych sposéb jej sytuowania, okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztattujacych zabudoweg, wtym dotyczacych powierzchni
zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy, czy udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej. Zapisy planu nie ustalaja tymczasowego
zagospodarowywania i uzytkowania terenéw, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami
planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne z dotychczasowym.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe:

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalna wysokosé
zabudowy oraz wyznaczono dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych. Okreslono dopuszczalng
kolorystyke elewacji idachow wykluczajac kolory jaskrawe oraz ustalajagc obowigzek stosowania
ujednoliconych materialow i kolorystyki w ramach dziatki budowlanej. W ramach ochrony walorow
krajobrazowych obszaru zachowano teren lasu oraz tereny gruntow ornych oraz upraw.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Ustalono ograniczenia zagospodarowania wynikajace z potozenia obszaru objetego
planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Zbiornik Czestochowa (E) oraz
projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika. Wprowadzono zakaz lokalizowania obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach: terenu oznaczonego
symbolem 1IKO, terenu oznaczonego symbolem 1IOP oraz drég publicznych isieci infrastruktury
technicznej oraz zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii. Dla poszczegdlnych terendw wyznaczono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w celu ograniczenia presji budowlanej na §rodowisko. Dla terenu punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych oznaczonego symbolem 1IOP oraz terenu oczyszczalni §ciekdw oznaczonego symbolem
11K O ustalono obowigzek realizacji strefy zieleni izolacyjnej w zasiggu okreslonym na rysunku planu.
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Ustalono zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej — ze szkodg dla gruntdw sasiednich. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy
ochrony przyrody. Ustalenia zawarte w projekcie planu nie wymagaly uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne. Projekt miejscowego planu wymagat
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ktora byta prowadzona réwnolegle wraz
z procedurg planistyczna.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesne;j:

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkdw oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej. Wystepuja dwa stanowiska archeologicznego, dla
ktorych ustalono strefy ochrony konserwatorskiej w postaci: stref ochrony stanowisk archeologicznych
i strefy ochrony archeologiczne;.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sd6b ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono zakaz lokalizowania obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach: terenu oznaczonego
symbolem 1IKO, terenu oznaczonego symbolem 1IOP oraz drég publicznych isieci infrastruktury
technicznej oraz zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii. Dla poszczegdlnych terenow ustalono kategorie w zakresie ochrony przed hatasem. Wyznaczono
pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV oraz zasady ich
zagospodarowania, atakze wustalono obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wg wskaznikoéw wyznaczonych w przepisach odrgbnych.

Dla wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza ustala si¢: w strefie 50 m
obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymogow przepiséw odregbnych w zakresie:
zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem
i przetwarzaniem zywno$ci oraz uje¢ wody, wstrefie 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw wymogow przepisOw odrebnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza
granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywno$ci pod warunkiem podiaczenia zabudowy do zbiorczej sieci
wodociggowej oraz zakazu lokalizacji uje¢ wody.

f)walory ekonomiczne przestrzeni:

Walory ekonomiczne obszaru objgtego planem wynikaja gtownie zjego polozenia w poblizu drogi
wojewodzkiej nr 491 (ul. Wielunska) oraz dwoch drog powiatowych nr 2008S (ul. Szlachecka) i nr 2066S
(ul. Pajeczanska). Jest to lokalizacja korzystna pod wzgledem inwestycyjnym, w szczegdlnosci dla
inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych atakze zwigzanych zustugami. Ponadto w planie
uwzgledniono zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest okre§lenie warto$ci
stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci dla poszczego6lnych terenow, stuzacej pobraniu optaty,
tzw. renty planistyczne;.

g)prawo wiasnosci:

Na obszarze objetym planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy plan generalnie nie wplywa negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Uzupelnienie istniejacego ukladu komunikacyjnego bedzie wymagato wykupu
czesci dziatek przeznaczonych pod tereny drog, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar  objety miejscowym  planem  nie obejmuje  terend6w  zamknigtych  zwigzanych
z obronno$cia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego:
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Spetnienie potrzeb interesu publicznego polega gldwnie na wyznaczeniu terendow przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng iustugowa. Potrzeby interesu publicznego zabezpieczono takze
poprzez wyznaczenie uktadu komunikacyjnego uwzgledniajacego istniejace oraz projektowane drogi,
zapewniajace zewnetrzne 1 wewngtrzne powigzania komunikacyjne obszaru oraz umozliwiajace obstuge
poszczegdlnych terenow budowlanych.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Ze wzgledu na wyposazenie obszaru objetego planem w podstawowe sieci uzbrojenia technicznego takie
jak: sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna, wodociagi zapewnienie podstawowych mediéw
nie bedzie wymagato istotnych naktadéw. Rozbudowa sieci polega¢ bedzie na ewentualnym uzupetnieniu
pojedynczych odcinkow.

Ustalenia planu okreslajag zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady modernizacji, przebudowy
i rozbudowy juz istniejace;j.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
zapewniono udziatl spoteczenistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Popéw uchwaty Nr 334/L1X/2023 Rady Gminy Popéw z dnia 5 lipca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Popdéw w rejonie ulic Czgstochowskiej i Pajeczanskiej w gminie Popow,
a nastgpnie jej zmiany uchwatg Nr 342/LX/2023 Rady Gminy Popow z dnia 16 sierpnia 2023 r., dnia
1 wrzesnia 2023 r. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do miejscowego planu w terminie do
29 wrze$nia 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu. Po
uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, projekt planu wyltozono do publicznego wgladu w dniach od
15 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r. Dnia 20 marca 2024 r. w Urzedzie Gminy Popéw odbyta sig¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Do dnia 19 kwietnia 2024 r. kazdy kto kwestionowat
ustalenia przyjete w projekcie planu mogl zlozy¢ uwagi. Dla obszaru objetego planem, we wskazanym
terminie, zlozono 3 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Wojta.

Nieuwzglednione uwagi zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Ogloszenia 0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko byly umieszczone na stronie internetowej urzedu w BIP.

I)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu do
publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udoste¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
w czasie wylozenia do publicznego wgladu byl umieszczony na stronie internetowej urzgdu w BIP.
Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Popow.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Zapewnienie wyposazenia nielicznych nowych terenéw zabudowy w sie¢ wodociagowa bedzie wigzato
si¢ z koniecznoscig jej rozbudowy w niewielkim stopniu. Ustalenia planu okre$laja zasady przebudowy
1 rozbudowy istniejacych sieci wodociggowych.

3.Sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci wniosku, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
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4.Sposéb  realizacji wymogoéw wynikajagcych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod nowa zabudowe stanowig kontynuacje iuzupeinienie istniejacej zabudowy
tworzacej strukture funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci Popow. Wzdluz ulic: Wielunskiej,
Szlacheckiej, Pajeczanskiej i Harcerskiej wyznacza si¢ tereny dla utrzymania irozwoju ustug oraz ich
obstugi. W pozostatej czgsci obszaru wyznacza si¢ tereny dla utrzymania i rozwoju mieszkalnictwa, a takze
teren ushug edukacji oraz tereny dla obstugi gminy: teren cmentarza czynnego stanowiacy fragment
istniejacego cmentarza wraz z powigkszeniem oraz tereny infrastruktury technicznej, w tym: teren
oczyszczalni §ciekow oraz teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych. Wyznacza sig¢
rowniez tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: tereny gruntéw ornych oraz upraw i teren lasu.
Obstuga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie glownie indywidualnymi $rodkami transportu
z wykorzystaniem istniejgcego oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego. Szerokosci projektowanych
drog w liniach rozgraniczajacych sa wystarczajace dla lokalizacji chodnikow oraz §ciezek rowerowych.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. | , wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Popow
i ocenie aktualnosci studium i miejscowych planow (kadencja Rady Gminy 2018-2023)” zatwierdzonegj
uchwala Nr221/XXXV/2021 Rady Gminy Popow zdnia 26 sierpnia 2021r., wskazano potrzebe
sporzadzenia miejscowego planu dla fragmentu obrgbu Popdéw w rejonie ulic Dlugosza — Pajgczanska —
Czestochowska, obejmujgcego zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz zustugami, stanowigca
kontynuacje osiedla w rejonie ulic Osiedlowej i Ogrodowej wraz ze spojnym uktadem komunikacyjnym.

W swojej tresci merytorycznej plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e niniejszego uzasadnienia.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Oceniajagc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢, iz koszty zwigzane
z realizacjg jego ustalen bgda obcigza¢ budzet gminy w zakresie wykupu gruntow dla potrzeb budowy
nowych drog publicznych oraz korekty linii rozgraniczajgcych terenow niektorych istniejacych drog,
urzadzenia drog publicznych i budowy odcinkdw sieci infrastruktury technicznej stanowiacych uzupeknienie
istniejacego uktadu oraz ewentualnej rozbudowy Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych.
Natomiast wptywy do budzetu gminy z tytulu podatkéw zwiazanych z nowa zabudowg beda stanowic staty
dochdd gminy.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania okre$la zatacznik Nr3 do uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wplywow do budzetu gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu.

7.Dane przestrzenne.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ww. ustawy, utworzone dla przedmiotowego planu
stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaly, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Przedmiotowe dane obejmujg: lokalizacje przestrzenng obszaru obje¢tego aktem w postaci wektorowe;j
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne posiada odmienny zapis cyfrowy niz
przedmiotowa uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu, ale w zaden sposob nie zmienia jej
wartosci merytorycznych.

Ustalony przepisami obowiazek tworzenia od 31 pazdziernika 2020 r. cyfrowych danych przestrzennych
ma na celu umozliwienie prezentacji w sposob jednolity, precyzyjny i wiarygodny informacji o istniejacym
pokryciu planistycznym w skali kraju.
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