UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
dziatek ewidencyjnych o nr 2084/6 i 2085/2 w obrebie geodezyjnym Rebielice Krolewskie w gminie Popow
sporzadza si¢ na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedno-
lity Dz. U. 2024 poz. 1130).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegétowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwatla podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr 30/V1/2024 Rady Gminy Popow z dnia 7 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw dziatek ewidencyjnych o nr 2084/6
i 2085/2 w obrebie geodezyjnym Rebielice Krolewskie w gminie Popow.

Dla obszaru objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla wybranego obszaru w miejscowosci Rebielice Krolewskie w gminie Popow zatwierdzony uchwatg
Nr 287/XLVIII/2022 Rady Gminy Popéw z dnia 19 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 .
poz. 7133).

Celem regulacji zawartych w projekcie planie jest weryfikacja ustalen obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z od-
nawialnych zrodet energii w formie farmy fotowoltaiczne;j.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyr6ézniono przeznaczenie:

— teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF przeznaczony dla lokalizacji urzadzen wytwarza-
jacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii w formie farmy fotowoltaicznej,

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej (fragment istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego) oznaczony sym-
bolem KR.

Przedmiotowy projekt planu w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem KR, uwzglednia zago-
spodarowanie okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Po-
pow zatwierdzonego uchwatg Nr 185/XXIX/2021 Rady Gminy Pop6éw z dnia 13 stycznia 2021 r., w tym ge-
neralng zasadg, iz ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zar6wno w czgsci tekstowej, jak i na rysunku
Studium ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”, wyrazaja kierunki polityki przestrzennej gminy i nie sg $cistymi
przesadzeniami o granicach zainwestowania i1 uzytkowania terendw, a ostateczne uscislenie granic terenéw
winno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Natomiast w odniesieniu
do terenu oznaczonego symbolem PEF przeznaczonego dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z od-
nawialnych zrodet energii, zgodnie z art. 67 ust.3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
zgodno$¢ z zapisami ww. Studium nie jest wymagana, a rada gminy jest zwolniona z obowiazku stwierdzania,

ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ww. Studium.



Zakres sporzadzanego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych
przepiséw, w tym w zakresie przeznaczenia poszczegolnych terenoéw i ich oznaczen wymogi Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski dotyczace planowanych zamierzen inwestycyj-
nych, a takze wnioski ztozone przez instytucje oraz wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.
Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslono w §7-§8 tekstu planu. Ze wzgledu na przeznaczenie terendow nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej oraz ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony srodowiska, elementéw $rodowiska kulturowego oraz bez-
pieczenstwa ludnosci zostalty przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), ktéra jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodo-
wiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego Ktobucku. Na obszarze objetym
planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych.

W projekcie planu przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby 0sob
niepelnosprawnych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie miedzy innymi: zakazu lokalizowania
obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci od-
dzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji
lokalizowanych w ramach terenu elektrowni stonecznej oznaczonej symbolem 1PEF oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

Tereny wyodrebnione w obszarze objetym planem nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu.

Uwzgledniajac specyfike przeznaczenia terendow Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nie-
ruchomosci stuzgcg pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w wysokosci 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem PEF. Dla pozo-

statego terenu — drogi wewnetrznej nie okresla si¢ stawki procentoweyj.



Podstawe¢ do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wlasnosci i granic poszczeg6lnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie bgda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu komunikacji,
a takze ustalenie obowigzku zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstugg infrastrukturg techniczng, w zakresie niezb¢dnym i w dostosowa-
niu do specyfiki ustalonego przeznaczenia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych tere-
ndéw wzieto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych prze-
pisoéw, a takze przeznaczenie terenu dla potrzeb planowanej inwestycji zgodnie z przedtozonym wnioskiem
przedproceduralnym.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposob jawny i przej-
rzysty z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
planu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania
wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych (zbieranie uwag, spotkanie otwarte, ankieta) z wykorzy-
staniem komunikacji elektronicznej.

W ramach partycypacji spotecznej nie ztozono wnioskow, ztozono ....... uwag do projektu planu
i do prognozy oddziatywania na §rodowisko. Po uzyskaniu niezb¢dnych opinii i uzgodnien, rozpoczeto kon-
sultacje spoteczne. W dniach od ......... do.......... kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo wypehié
ankiete. Opracowano raport zawierajacy protokoty ze wszystkich czynnosci wykonanych w ramach konsulta-
cji spotecznych.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong Uchwatg nr 221/XXXV/2021 Rady Gminy Popoéw z dnia
26.08.2021 r. w ktorej dopuszczono podejmowanie fragmentarycznych zmian dla konkretnych terenéw w za-
leznosci od biezacych potrzeb.

Oceniajac wpltyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy wska-
za¢, iz ze wzgledu na stan wlasnosci i ustalone przeznaczenie koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen w za-
kresie infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wlasnych gminy, nie beda obcigzaty budzetu gminy.
Powyzsze potwierdza zalacznik nr 2 do uchwaty. Natomiast wpltywy do budzetu gminy z tytulu podatkdéw
zwigzanych z wyznaczeniem nowego terenu zabudowy bedg stanowi¢ staty dochdd gminy.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w ust. 2 utworzone dla planu stanowia zatacznik nr 3 do uchwaty,

ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru obje-



tego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atry-
buty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang geo-
referencjag w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



