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— Opis;

ZAWARTOSC UZASADNIENIA

— Zalaczniki tekstowe do opisu:

— wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — zal. 1,

— whnioski i rekomendacije z audytu krajobrazowego — zal. 2.

— Zalaczniki graficzne do opisu:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy — rys. nr 1,

— audyt krajobrazowy — wyrys — rys. 2,

— miejscowe plany — przeznaczenie terenow— rys. nr 3,

— obszar zwartej zabudowy (OUZ):

zabudowa wg funkcji zgodnie z Klasyfikacja Srodkow Trwatych uwzgledniana do wyznaczenia
OUZ —rys. nr 4a,

minimalny OUZ (rdzen), wynik uzyskiwany automatycznie przy pomocy wtyczki APP2 —

rys. nr 4b,

wynikowy OUZ z wyrdznionym powigkszeniem do maks.25% i z uwzglednieniem obowigzuja-
cych miejscowych planow — rys. nr 4c,

wynikowy OUZ bez wyrdzniania powigkszenia do maks.25% i z uwzglednieniem obowiazuja-

cych miejscowych planow — rys. nr 4d,

—  chlonno$¢ terenow niezabudowanych — luki w zabudowie z funkcja mieszkaniowa W miejscowych

planach i OUZ- rys. 5.
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I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogoélny gminy Popow, sporzadzany na podstawie uchwaly

Nr 387/LX1X/2024 Rady Gminy Popéw z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

planu ogdlnego Gminy Popdow.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Popow potozonej w wojewodztwie §laskim, powiecie klobuckim,

posiadajacej taczng powierzchni¢ ok. 10220 ha.

Ustalenia niniejszego planu ogoélnego uwzglgdniaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynika-

jace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa §laskiego, obszarow chronionych wystepujacych

na terenie gminy, obszarow szczegolnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i planowanych

obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;.

Uwzgledniono réwniez rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa $laskiego .

przyjetego uchwata nr VI11/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 .

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zgodnych z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) w pierwszej kolejnosci uwzgled-

niono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczona zgodnie z wzorem zawartym w §3 ust. 2

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,

dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.

2758, 2 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767, z 2026 r. 826), obszary uzupelnienia zabudowy w ramach

istniejacej zabudowy oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dotyczace terenéw, na ktoérych umozliwiono realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary z istniejgca zabu-

dowa o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie.

Wyodrebnione w obszarze gminy strefy planistyczne ustalono w dostosowaniu do specyfiki poszczegdlnych

terenéw. Gminny katalog stref planistycznych okres$la profil funkcjonalny tych stref, wartosci: maksymalnej

nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udzialu po-

wierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszego niz wynika

z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 marca 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,

dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758

oraz Dz. U. z 2024 poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767, z 2026 r. 826)).

Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice terenéw o réznych
standardach/regulacjach,

— atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.



Natomiast niniejsze uzasadnienie planu ogdlnego w czgsci tekstowej zawiera szczegoélowe wyjasnienie przy-
jetych rozwigzan planistycznych podjetych przez gming zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach wladztwa planistycznego.

Rysunki uzasadnienia pokazujg uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz plan ogdlny gminy na tle uwa-
runkowan. zewnetrznych oraz lokalnych, z mozliwoscig identyfikacji do poziomu dziatki ewidencyjne;j. Tekst
i rysunki uzasadnienia pozwalaja na kazdym etapie procedury na poréwnanie ustalen planu ogélnego z uwa-
runkowaniami i wnioskami organdéw do projektu planu. Forma uzasadnienia jest dostepna dla oséb bez dostepu

do danych przestrzennych — moze by¢ wydrukowane lub opublikowane w formacie pdf.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Plan og6lny gminy Popow sporzadzony zostatl na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) oraz na podstawie
uchwaty Nr 387/LX1X/2024 Rady Gminy Popoéw z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzg-
dzenia planu ogdélnego Gminy Popow.

W opracowaniu uwzgledniono wymagania wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 oraz Dz. U.
2 2024 poz. 1775,z 2025 r. poz. 1767, z 2026 r. 826) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa Nr zawarta pomiedzy Gming i firma ,,WMW -projekt” s.c.

na sporzadzenie planu ogélnego gminy Popow.

3. Tryb opracowania
Plan ogolny zostal sporzadzony zgodnie z art.13i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912).

Zatacznik do uchwaly o zatwierdzeniu planu ogdlnego, ktdrej dotyczy niniejsze uzasadnienie, stanowia dane

przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego (plik gml).

Réwnolegle do sporzadzania planu ogolnego przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko na podstawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 670), w ramach ktorej sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.
Dokumentacja prac planistycznych, zawierajaca m.in. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecz-

nych, stanowi zbior dokumentow potwierdzajacych przebieg czynnosci formalnych.

4. Materialy wyjSciowe
Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty wejsciowe:

Strateqgie, programy i opracowania planistyczne i specjalistyczne:




Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego zatwierdzony uchwatg Nr V/26/2/2016
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 .,

Stan Srodowiska w Wojewoddztwie Slaskim Raport 2020, Katowice 2020,

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa Slaskiego przyjety uchwatg Nr VII/16/16/2025 z 23 czerwca
2025r.,

Strategia Rozwoju Gminy Pop6w na lata 2020 — 2030,

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Popow, £.6dz 2020 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Popoéw zatwierdzone
uchwala Nr 185/XX1X/2021 Rady Gminy Popéw z dnia 13 stycznia 2021 r.,

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Popow 2020 r.,

Raporty o stanie gminy Popow za lata 2018 — 2022,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Popow;

Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna w skali 1:10 000, (w uktadzie 1965),
wektorowa mapa ewidencyjna gminy Popow dxf.,

baza obiektéw topograficznych BDOT 10K - https://gis.tédzkie.pl/bezplatne-dane/,

geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

mapa hydrogeologiczna Polski skala 1:50 000;

Dane dostepne w serwisach internetowych i inne zrodla:

Geoportal Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii — www.geoportal.gov.pl,

Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy,

Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG — https://geolog.pgi.gov.pl,

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicz-
nego — http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas,

System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego — https://geopor-
tal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO,

Potencjalna ro$linno$¢ naturalna Polski IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.,

Geoportal Starostwa Powiatowego w Ktobucku — mapy.powiatklobucki.pl,

System Informacji Przestrzennej Gminy Popow — https://popow.e-mapa.net/,

Materiaty statystyczne oraz analityczno-syntetyczne Urzedu Gminy Popow,
Wnhioski instytucji i 0sob fizycznych,

Wytyczne Zleceniodawcy.


https://gis.łódzkie.pl/bezplatne-dane/
https://popow.e-mapa.net/

. Spis skrotow

Tabela 1. Skroty uzyte w opisie

Stosowany skrot

Objasnienie skrotu

ustawa o p.z.p.

Ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781,
912).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

Rozporzadzenie planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-
z22023r. dawania z niego wypisow i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 oraz Dz. U. z 2024 poz.
1775, 2 2025 r. poz. 1767, z 2026 r. 826)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
Rozporzadzenie . . . . , .
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z
22024,
2024 r. poz. 729).
Audyt krajobra- Audyt krajobrazowy wojewddztwa §laskiego” zatwierdzony uchwata nr VI11/16/16/2025 Sej-
Zowy miku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 .

strategia rozwoju
gminy Popéw

Strategia Rozwoju Gminy Pop6w na lata 2020 — 2030

studium uikzp

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)

studium uikzp
gminy Popéw

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwata
Nr 185/XX1X/2021 Rady Gminy Popow z dnia 13 stycznia 2021 r.

miejscowy plan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)




1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Podstawowe informacje o gminie

1.1. Polozenie i ogélna charakterystyka gminy

Gmina Popow jest gming wiejska potozona w pdtnocnej czesci powiatu ktobuckiego, na pétnocy wojewodz-
twa $laskiego. Obejmuje obszar o powierzchni 10 229 ha, i zajmuje obszar ok. 11,5% powierzchni powiatu
ktobuckiego i 0,83% wojewoOdztwa $laskiego. Gmina Popow sasiaduje z nastepujacymi gminami powiatu kto-
buckiego: gming Opatow (od potudnia), gming Miedzno (od wschodu) i gmina Lipie (od zachodu), a takze
z gming Dziatoszyn (0d potnocnego-zachodu) w powiecie pajgczanskim w wojewodztwie todzkim, gming Pa-
jeczno (od potnocnego-wschodu) oraz gming Nowa Brzeznica (od wschodu).

Popow jest gming o charakterze typowo rolniczym — uzytki rolne stanowia ok. 64 % powierzchni gminy.
Tereny le$ne stanowia 31,8% powierzchni gminy.

Siedziba administracyjng gminy jest miejscowos¢ Zawady, potozona w odlegtosci ok. 13,5 km od miasta Kto-
buck, ok. 27,4 km od Czestochowy oraz ok. 86 km od Katowic.

Gmina podzielona jest na 17 sotectw.

Tabela 2. Wykaz sotectw

L.p. Solectwo Miejscowosci wehodzace w sklad solectwa
1 Annolesie Annolesie, Marianéw
2 Brzozki Brzoézki
3 Dabrowa Dabrowa, Smolarze, Wrzosy
4 Dabrowka Dabrowka
5 Dgbie Dgbie
6 Florianéw Florianow
7 Kamiefiszczyzna Kamienszczyzna
8 Kule Kule
9 Nowa Wie$ Nowa Wie$§
10 Ptaczki Placzki, Antonie, Lelity
11 Popow Popoéw, Popow-Parcela
12 Wasosz Dolny Wasosz Dolny
13 Wasosz Gorny Wasosz Gorny
14 Wiecki Wiecki
15 Rebielice Krolewskie Rebielice Krolewskie
16 Zawady Zawady
17 Zbory Zbory

Zrédlo: Dane z Urzedu Gminy Popow, stan na dzien: 24.04.2024 r.

Pod wzgledem budowy geomorfologicznej, gmina Popow potozona jest w wigkszo$ci na terenie mezoregionu

Wyzyna Wielunska, stanowigcym cze$¢ makroregionu Wyzyny Woznicko-Wielunskiej bedacej sktadowa



Podprowincji Wyzyny Slasko-Krakowskiej. Jedynie wschodni fragment gminy jest w mezoregionie Niecki
Przyrowskiej, nalezacego do makroregionu Wyzyny Przedborskiej i Podprowincji Wyzyny Matopolskie;j.
Wyzyna Wielunska rozcigga si¢ pomigdzy Wieluniem a Czgstochowa. Najwyzsze wzniesienia 0siagajg wyso-
ko$¢ ok. 300 m n.p.m. Wysokosci bezwzgledne obszaru wahaja si¢ od 181,0 m n.p.m. (w dolinie Warty koto
miejscowosci Lelity) do 252,5 m n.p.m. (wzgdrze w okolicy Rebielic Krolewskich).

Gléwnym elementem uktadu hydrologicznego gminy jest dolina rzeki Warty, prawobrzeznego doptywu Odry

oraz dolina rzeki Liswarty, lewobrzeznego doptywu Warty. Oprocz rzek Wisty i Liswarty przez gming prze-

pltywaja réwniez rzeki: Goérnianka, Biata Oksza i Dziunia.

Do gtéwnych elementéw tozsamosci funkcjonalno-przestrzennej gminy naleza:

— dolina rzeki Warty usytuowana w potnocno-wschodniej czgsci gminy,

— dolina rzeki Liswarty stanowigca niewielki fragment zachodniej granicy gminy, nastgpnie zlokalizowana
W jej centralnej cze$¢ i na dalszym odcinku stanowigca czg$¢ potudniowo-wschodniej oraz wschodniej
granicy gminy,

— zwarte kompleksy lesne we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy;

W gminie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin (kruszywa naturalne; kamienie drogowe i budowlane;

wapienie i margle przemystu wapienniczego).

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka DW 491 relacji Raciszyn (DK 42) — Czgstochowa (DK 43,

46) 0 Iacznej diugosci ok. 35 km. Pozostalg cze$¢ uktadu drogowego stanowig drogi powiatowe oraz drogi

gminne. Ponadto przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 131 relacji Chorzow Batory - Tczew — linia

towarowa taczaca Gorny Slask z portem w Gdyni.

Wyposazenie w infrastrukturg techniczng charakteryzuje:

— wyposazenie wszystkich miejscowosci w sie¢ wodociggows,

— Wwyposazenie czes$ci obszaru gminy w system kanalizacji sanitarnej,

— funkcjonujaca gminna oczyszczalnia $ciekow w miejscowosci Popow,

— dobra obstuga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z zasilaniem z GPZ 110/15 kV Walenczoéw
w gminie Klobuck za posrednictwem linii napowietrznych 15 kV poprzez stacje 15/0,4 kV,

— dwie elektrownie wiatrowe w obrebie Zawady o mocy 850 kW i wysokosciach 100 i 101 m,

— dobra dostepnos¢ telefoniczna przewodowa i bezprzewodowa.

1.2, Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
Dla gminy Popoéw w sierpniu 2020 r. opracowano Strategi¢ Rozwoju Gminy Popow do 2030 r.

W dokumencie tym zdefiniowano:

—  wizj¢ rozwoju:

., Popow dynamicznie rozwijajgcq sie gming, ktora efektywnie korzysta z atrakcyjnego potozenia, walorow
srodowiska i aktywnej spolecznosci na rzecz tworzenia przyjaznego miejsca do zycia oraz prowadzenia dzia-

talnosci gospodarczej i rolniczej



—  misj¢ rozwoju:

., Zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancom poprzez rozwinigtq infrastrukture techniczng, tworzeni Wa-
runkow rozwoju zawodowego w rolnictwie i poza nim, dostep do szerokiej oferty edukacyjnej, kulturalnej
i sportowo-rekreacyjnej, a takze intensywne angazowanie”

Nawigzujac do wizji i misji rozwoju gminy Popow ze wzgledu na stworzenie w perspektywie dlugookresowe;j
najwigkszych mozliwosci wzrostu wyodrgbniono cztery priorytetowe obszary rozwoju:

wyodrebniono cztery priorytetowe obszary rozwoju:

— Obszar | — Gospodarka, edukacja, rynek pracy,

— Obszar Il — Przyjazne $srodowisko naturalne,

— Obszar Il — Komfort i jako$¢ zycia mieszkancow,

— Obszar IV — Zarzadzanie i kapitat spoteczny.

W ramach kazdego z powyzszych obszarow zdefiniowano cel strategiczny, bedacy celem o charakterze dtu-
gofalowym (o terminie realizacji siegajacym do 2030 roku), wskazujacy na generalny kierunek postgpowania
w realizacji zalozonej wizji rozwoju w danym zakresie tematycznym.

Obszar priorytetowy | - Gospodarka, edukacja, rynek pracy:

— wysoki potencjat intelektualny dla rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy,
—  rozwdj przedsiebiorczo$ci oraz wspieranie zatrudnienia,

— wazrost atrakcyjnoS$ci inwestycyjnej gminy,

— rozwdj oferty spedzania czasu wolnego,

Obszar priorytetowy |l — Przyjazne §rodowisko naturalne:

— skuteczny system ochrony srodowiska,
— efektywny system zarzadzania kryzysowego,

Obszar priorytetowy |11 — Komfort i jako$¢ zycia mieszkahcOw:

— wysoka dostepnos$¢ komunikacyjna gminy,
— rozwdj oferty rekreacyjnosportowej oraz kulturalne;j,
— poprawa bezpieczenstwa zdrowotnego i spotecznego,

Obszar priorytetowy 1V — Zarzadzanie i kapital spoteczny:

— sprawne i efektywne zarzadzanie publiczne,

Wzmacnianie aktywnos$ci obywatelskiej oraz partycypacji spotecznej mieszkancow,

Wzmacnianie tozsamosci lokalnej i spdjnosci spoleczne;.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Dla obszaru wojewddztwa §laskiego obowiazuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Sla-
skiego 2020+ (zwany dalej Planem) zatwierdzony uchwata Nr V//26/2 /2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego
z dnia 29 sierpnia 2016 r. Jego integralna czescia jest Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,,Slaskie
2020+,



Rozwoj i polityka przestrzenna gminy Popow winny uwzglednia¢ ustalenia wynikajgce z ww. Planu odnoszace

si¢ do obszaru gminy tj.:

Cele i kierunki polityki przestrzennej:

Cel 1 — Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji, w tym kierunek 1.3 —
poprawa dostgpnosci wewnetrznej regionu;

Cel 2 — Szanse rozwojowe mieszkancow — Zapewnienie mieszkancom dostepu ustug publicznych, w tym:
— kierunek 2.2 — rozwdj obszar6w wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych,

— kierunek 2.3 — poprawa integracji wewnetrznej regionu;

Cel 3—Przestrzen — Zrownowazone wykorzystanie zasobow srodowiska naturalnego i kulturowego, w tym:
— kierunek 3.1 — ochrona zasobdw $rodowiska,

— kierunek 3.3 — ksztattowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich;

Cel 4 — Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu.

Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych, do ktérych zostata zaliczona gmina Popow:

wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

obszaru cennego przyrodniczo z uwzglednieniem:

regionalnej ostoi faunistycznej (w Srodkowej cze$ci gminy — obreby Popow i Zawady),

— regionalnej ostoi florystyczno — mykologicznej (Rebielska Gora),

— korytarzy ekologicznych:

— korytarzy spojnosci obszaréw chronionych (doliny Warty i Liswarty),
— korytarza dla ptakow (prawie caly obszar gminy),
— korytarza dla ssakéw z obszarami weztowymi (lasy przylegte do doliny Liswarty),

— obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych z uwzglednieniem wystepujacych elementéw dziedzictwa
kulturowego cennych dla zachowania tozsamosci regionu i ksztaltowania turystycznej i gospodarczej
atrakcyjnosci wojewodztwa,

— obszaru ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych z uwzglednieniem GZWP 326 (cata gmina) wraz
z projektowanym obszarem ochronnym ($rodkowa cz¢$¢ doliny Liswarty i poinocna cze$¢ gminy w sg-
siedztwie rzeki Warty),

— obszaru udokumentowanych z16z kopalin z uwzglednieniem wystepujacych w gminie zt6z kruszywa
naturalnego, wapieni i margli, przemystu wapienniczego, kamieni drogowych i budowlanych, ze szcze-
gb6lnym uwzglednieniem ztoza ,,Rebielice Krolewskie” okreslonego jako ztoze o wyrdzniajacych sie
walorach surowcowych (jakos$cig kopaliny i wielko$cia zasobow) o znaczeniu regionalnym w wykazie
zt6z wymagajacych szczeg6lnej ochrony sporzadzonym przez Glownego Geologa Kraju,

— obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi z uwzglednieniem wystepujacych obszarow szcze-

golnego zagrozenia powodziowego Q10%, Q1%, Q 0,2% - doliny Warty i Liswarty,

— obszaru terenu zamknigtego z uwzglednieniem linii kolejowej nr 131 jako terenu zamknigtego.



Zadania samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego, ustalone w dokumentach przyjetych

przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego z uwzglednieniem drogi wojewodzkiej nr 491 — wskazanej w ramach

Celu 1 —poz. 6 ,,Budowa i przebudowa drog wojewodzkich”.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa ustalone W dokumentach przyjetych
przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego z uwzglednieniem wskazanej w ramach Celow 1, 2, 3, 4 — poz. 14 -

budowy spdjnej sieci drog, tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardow.

3. Obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Obszary objete prawna ochrona

Na terenie gminy Popow obszar objety ochrong stanowia lasy panstwowe grupy | — ochronne (Zarzadzenie
Nr 1000 MOSZNiL z dnia 23 lipca 1996 r. dla Nadlesnictwa Klobuck).

Na terenie gminy Popow nie wystepuja inne obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong prawna.

Do innych cennych przyrodniczo obszarow na terenie gminy naleza:

Korytarze ekologiczne

Zgodnie z danymi Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody, Pétnocno-zachodnia czes¢ gminy znajduje

si¢ w zasiegu korytarza ekologicznego Zateczanski Luk Warty — GKPdC-13. Potnocno-wschodnia i srodkowa

cze$¢ gminy potozona jest w zasiggu korytarza ekologicznego Zaleczanski Luk Warty — Lasy Przedborskie —

GKPdC-10B. Potudniowej czesci gminy si¢ga korytarz ekologiczny Bory Stobrawskie — Dolina Gérnej Warty

— GKPdC-12A. Petnig one funkcje ponadlokalnych krajowych ciagéw ekologicznych i sa najwazniejszymi

komponentami w regionie ogolnokrajowej sieci obszaréw uznanych za kluczowe dla ochrony przyrody w Pol-

sce oraz stuzg zachowaniu roznorodnosci biologicznej na poziomie ogdlnoeuropejskim.

Gmina Popoéw znajduje si¢ rOwniez w zasiggu korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym, ktore

zostaly okreslone w opracowaniu ,,Korytarze ekologiczne w wojewodztwie $laskim — koncepcja do planu za-

gospodarowania przestrzennego wojewodztwa” (Parusel J.B., Skowroniska K., Wower A., 2015 CDPGS). Sa

to:

— migdzynarodowe korytarze spojnosci obszarow chronionych ,,Warta” M1, ,,Liswarta” M2 ( doliny rzek
Warty o Liswarty,

— korytarz migracji ssakow kopytnych ,,K/LNw-W”, potozony w potnocno — wschodniej czgsci gminy,

— korytarz migracji ssakéw kopytnych ,, K/LGL-N”, potozony w potudniowo — wschodniej czesci gminy
z obszarami weztowymi (lasy przylegte do doliny rzeki Liswarty),

— korytarz migracji ssakow drapieznych ,,D/LGL-N”, potozony w potnocnej i poludniowo — wschodniej cze-
sciach gminy,

— regionalny korytarz migracji ptakow ,,Dolina gornej Warty”, potozony w pétnocnej i srodkowej czgsciach

gminy i obejmujacy prawie caly jej obszar,



ww. korytarze m.in. umozliwiajg swobodna wymiang mas powietrza, ale tez stanowig cenne siedlisko, miejsce
zerowania oraz migracji zwierzat:
Oprocz ww. korytarzy o znaczeniu ponadlokalnym korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym stanowi dolina

rzek Gornianki 1 Dziuni.

3.2. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z obowiazujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzone;j

przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zawierajacej m.in. granice zasiegu wod o prawdopo-

dobienstwie wystapienia p=1% (tj. $rednio raz na 100 lat) oraz p=10% (tj. §rednio raz na 10 lat) stwierdzono,

ze na terenie gminy Popow wystepuja:

— obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

— obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q=1%);

Obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig stanowig tereny potozone nad rzekg Wartg w potnocno-wschodniej

czesci gminy, tereny potozone nad rzeka Liswarta w centralnej i poludniowo-wschodniej czg$ci gminy oraz

tereny polozone nad rzeka Gérnianka w potudniowo-zachodniej czgsci gminy.

Gmina Pop6w nie znajduje si¢ na:

— obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego,

— obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzace;.

Waly przeciwpowodziowe

W gminie Popdéw nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl przepisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigza-
nymi z nimi funkcjonalnie: drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytacznie do celow rolniczych, ziemne
stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
cisnieniowych, o ile stuza celom regulacji stosunkow wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen me-
lioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozje wodna; drog dojazdowych niezbgdnych
do uzytkowania obszarow zmeliorowanych: fitomelioracji oraz agromelioracji, systemow przeciwerozyjnych,
a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych Iak i pastwisk.

Zgodnie z ewidencjg wod i urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow prowadzong przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, na terenie gminy Popow wystepuje relatywnie duzo gruntow

zmeliorowanych, zwlaszcza | w zasiggu obrgbow: Rebielice Krolewskie i Kamienszczyzna.



3.4, Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
Zgodnie z mapg udostgpniong przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie gminy Popow nie wystepuja

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te ruchy.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Zaopatrzenie gminy w wode oparte jest o0 wody podziemne, ujmowane za posrednictwem studni gigbinowych

w gminnych ujeciach wody zlokalizowanych w miejscowos$ciach: Dabrowa (dz. nr ew. 56/5) , Popéw (koto

OSP) (dz. nr ew. 55/4 w obrgbie Dgbrowka), Kamienszczyzna (dz. nr ew. 48/4), Popoéw (dz. nr ew. 283/3) —

koto osrodka zdrowia, Wigcki (dz. nr ew. 35/1137/1).

Natomiast dla poszczegdlnych uje¢ w miejscowosciach : Dabrowa, Popoéw (2 ujecia), Kamienszczyzna wWg

Dokumentacji hydrogeologicznych zatwierdzonych w 1992 r., 2005 r., 2018 r., 2017 r. projektowano strefy

ochrony — tereny ochrony bezposrednie;j.

Oprocz ww. uje¢ komunalnych w gminie udokumentowano ujecia wody w miejscowosciach:

— Rebielice Krolewskie:

— ujecie wod podziemnych wraz z projektowanymi strefami ochrony — terenem ochrony posredniej
i bezposredniej (wg Dokumentacji hydrogeologicznej przyjetej w 2010 r.),

— ujecie wody podziemnej wraz z projektowanymi strefami ochrony — terenem ochrony bezposredniej
i posredniej na terenie Zaktadu Gorniczego (wg Dokumentacji hydrogeologicznej przyjetej w 1983 r.),

— Wasosz Gorny: ujecie wod podziemnych dla Podosrodka Pracy Wiezniow (wg Dokumentacji hydrogeolo-
gicznej zatwierdzonej w 1969 r.),

— Antonie: ujecie wody podziemnej wraz z projektowanymi strefami ochrony — terenem ochrony bez-
posredniej i posredniej dla Osrodka Wypoczynkowego Z.H.P (wg Dokumentacji hydrogeologicznej za-
twierdzonej w 1985 r.),

— Wasosz Dolny: wod podziemnych na terenie FRUKTUS AGROS NOVA Sp. z 0.0. ul. Traugutta 130 (wg
Dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej w 2016 r.),

— Zawady:

— ujecie wod podziemnych dla Posterunku Energetycznego, ujecie wody podziemnej wraz z projekto-
wang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej dla Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej (wg
Dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej w 1984 r.),

— ujecie wod podziemnych wraz z projektowanymi strefami ochrony — terenem ochrony posrednie;j
i bezposredniej (wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utwordw jury gornej
zatwierdzonej w 1991 r.),

— ujecie wod podziemnych wraz z projektowanymi strefami ochrony — terenem ochrony posredniej
i bezposredniej (wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujgcia wod podziemnych z utworéw jury gornej

zatwierdzonej w 1996 r.),



— ujecie wod podziemnych wraz z projektowang strefa ochrony — terenem ochrony bezposredniej na
terenie lesniczowki przy ul. Poludniowej 2 (wg Dokumentacji hydrogeologicznej przyjetej w 2019 1.),

— ujecie wod podziemnych wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej dla
Osrodka  Wypoczynkowego ,.Stoneczny Brzeg" (wg Dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej
w 2012 r.).

Dla ww. uje¢ wod podziemnych obecnie brak ustanowionych stref ochronnych.

3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wéd srédladowych, stanowig obszary, na kto-
rych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody
w celu ochrony zasoboéw tych wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiek-
tow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore mogg spowodowac trwale zanieczysz-
czenie gruntow lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na obszarze gminy Popow nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych.

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy w gminie Popow wystepuja 4 tereny

gornicze i 4 obszary gornicze.

Tereny gornicze

Tabela 3. Tereny goérnicze

Nr ID terenu 5 Powierzchnia terenu
Lp. e Nazwa terenu Nazwa zloza
gorniczego [ha]
1 9708 Brzozki 1 Brzozki 1 0,81
2 16457 Rebielice Kro:ﬁ';“k‘e “WaPIE- | pepiclice Krolewskie 1 20,14
3 12210 Rebielice Krolewskie 2A Rebielice Krolewskie 2 1,89
4 18454 Rebielice Krolewskie 4 Rebielice Krolewskie 4 1,87

Obszary gérnicze

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS

Tabela 4. Obszary gornicze

Lp. N !D Pbszaru Nazwa obszaru Nazwa zloza Powierzchnia [ha]
gorniczego
1 10564 Brzozki 1 Brzozki 1 0,78
2 138959 Rebielice Kro:]‘i’:VSk‘e - WapIe- | g ebielice Krolewskie | 3,07
3 146513 Rebielice Krolewskie 2A Rebielice Krolewskie 2 1,89
4 137745 Rebielice Krolewskie 4 Rebielice Krolewskie 4 1,87

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS




3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i pod-
ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Udokumentowane ztoza kopalin

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego

przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy na terenie gminy Popow wystepuje

15 udokumentowanych zt6z kopalin.

Tabela 5. Udokumentowane ztoza kopalin

Po-
Lp. Nr !D Nazwa zloza Kopalina wierzch- St .
zloza . zagospodarowania
nia [ha]

1 | KN 15715 Brzozki 1 piaski i zwiry 1,52 eksploatowane okresowo

2 KN 4969 Dgbrowa piaski i zwiry 0,28 eksploatacja ztoza zaniechana
3 KN 2826 Dgbie-Wigcki piaski i zwiry 3,38 eksploatacja ztoza zaniechana
4 | KN 16498 Kamienszczyzna piaski i zwiry 1,99 rozpoznane szczegotowo

wapienie i margle
5 | WW 2544 Kule 1 przem. wapienni- 0,15 eksploatacja ztoza zaniechana
czego

6 KN 5181 Popow-Parcele piaski i zwiry 0,28 rozpoznane szczegodtowo

7 KD 820 Rebielice Krolewskie kamlirllgii?:ane ! 15,97 eksploatacja zloza zaniechana
8 KN 5211 | Rebielice Krolewskie piaski i zwiry 184,59 rozpoznane szczegétowo

9 KD 16457 | Rgbielice Krolewskie | kamienie tamane i 574 zagospodarowane

1 bloczne
10 | KN 12210 | Rebielice IZQOI"WSkw piaski i zwiry 1,62 eksploatowane okresowo
11 | KN 12208 Rebielice ?OleWSkle piaski i zwiry 1,99 eksploatacja zloza zaniechana
12 | KN 18454 | Rebielice IfOleWSkle piaski i zwiry 1,83 zagospodarowane
wapienie i margle
13 | KN21535 Wasosz 2 przem. wapienni- 1,89 rozpoznane szczegbtowo
czego

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Popow nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Popéw nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszaru ochrony uzdrowiskowe;.




3.10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewo6dzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz

dobra kultury wspolczesnej

Zgodnie z Gminng Ewidencj¢ Zabytkow przyjeta Zarzadzeniem Nr 0050.58.2020 Wojta Gminy Popow z dnia

29 maja 2020 r. na terenie gminy Popoéw wystepuja:

Obiekty i1 obszary wpisane do rejestru zabytkow

Tabela 6. Obiekty w rejestrze zabytkow

NF Miejsco- Nr rejestru
kar 15c Obiekt Adres Datowanie | Material Jest
ty wos¢ Data wpisu
Kosciot parafialny p.w. Sw. Jo- Drew- 1124/69 z dnia
1 Ponéw zefa Robotnika — obiekt wraz ul. Wielun- XV w niano-mu- 27.12.1969 r. oraz
p z otoczeniem w ramach ogrodze- ska 28a ' rowan 64/76/A z dnia
nia y 17.02.1978 .
Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkow
Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ)
— Obiekty: architektura i budownictwo
Tabela 7. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
k;\lrrty Miejscowos¢ Obiekt Adres Datowanie Material
1 Popow Dom ul. Reymonta 119 Poczatek XX w. Drewniany
1848 . - po-
Wasosz ) wstanie ko-
2*# 4 Kosciot pw. Sw. Andrzeja ul. Rynek 2 Sciota, 1937 r. — Murowany
Gorny
przebudowa
L . Przy zbiegu ulic: Kalwa-
3 Wasosz Kapliczki Kalwarii Waso- ryjskiej, Powstancow i 1936 . Murowane
Gorny skiej L
Zamojskiego
Wasosz ul. Nadrzeczna /
4* 4 Stary cmentarz ul. Powstancow 1847 . -
Gorny . .
naprzeciw posesji nr 54
5* Zawady Budynek dwprcg k?’lejowego Przy dawne_j Ma_glstrall 1930T. Murowany
,,Miedzno Kolejowej
. Przy dawnej Magistrali
6* Zawady Budynekﬂgqs po,dar"czy stacji Kolejowej, ok. 30 m na 0k.1930r. Murowany
Miedzno .
potudnie od dworca
Wieza cisnien przy dworcu Przy dawnej Magistrali
7 Zawady . przy @ » Kolejowej, ok. 300 m na 1930r. Murowana
kolejowym ,,Miedzno .
poéinoc od dworca
Przy dawnej Magistrali
8t Zawady Most kolejowy Kolejowej, na rzece Li- 1930r. Kamienny
swarta

* obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

#obiekty postulowane do ujgcia w Rejestrze Zabytkow

Zrédio: Gminna Ewidencja Zabytkéw

— stanowiska archeologiczne




Na terenie gminy Popow znajduje si¢ 156 stanowisk archeologicznych, w tym 18 stanowisk wpisanych do re-
jestru zabytkow. Ich wykaz stanowi zal. nr 1 do niniejszego uzasadnienia planu ogélnego.

Dobra kultury wspoiczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury wspotcze-
snej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoly budynkoéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspotczes$nie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Popow nie wystgpuja obiekty okreslone jako dobra kultury wspotczesne;.

3.11. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne
Na obszarze gminy Popow nie wystepuja pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, 0 ktérych mowa w ustawie

o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Popoéw wystepuja tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajagcymi. Sg to
dziatki wchodzace w sktad terenu linii kolejowej nr 131 relacji Chorzow Batory - Tczew.

Tabela 8. Tereny zamknicte

Lp. Obreb geodezyjny Nr ew. dziatki Powierzchnia, ha
1 Annolesie 16 2,5740
2 Dg¢bie 310 1,4860
3 Dg¢bie 320 3,2745
4 Lelity 17 2,3970
5 Popéw 545/12 8,9127
6 Wiecki 192 1,7580
7 Wiecki 308 3,8720
8 Wiegcki 519 2,6360
9 Wigcki 905 2,5200

10 Wiecki 1097 2,6240

11 Zawady 464/1 0,0597

12 Zawady 466/1 0,1653

13 Zawady 467/1 0,2021

14 Zawady 468/1 0,1057

15 Zawady 469/1 0,2662

16 Zawady 470/1 0,1600

17 Zawady 471/1 0,0477

18 Zawady 472/3 0,0507

19 Zawady 472/4 0,0506

20 Zawady 473/1 0,1345

21 Zawady 474/1 0,0327

22 Zawady 537 11,6910

23 Zawady 981 3,3600

24 Zawady 988 1,8500

Zrédilo: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.




W gminie Popoéw nie wystepuja tereny zamknigte, o ktérych mowa w decyzji nr 91/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej z 2024 r. poz. 115).

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Popéw do obszarow ograniczonego uzytkowania zaliczono:

— 0bszary szczegolnego zagrozenia powodzia, ktore opisano w pkt 3.2,

— strefe ochronng ujgcia wody, ktéra opisano w pkt 3.5,

— strefe ochronng od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji: Joachimow —Tre-
baczew, Dobrzen — Trebaczew o szerokosci 60,0 m (po 30,0 m na kazdg strong¢ od osi linii),

— strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustalone w obowigzujacych miejscowych
planach zatwierdzonych:

uchwatg Nr 239/XXXVII/2021 Rady Gminy Popow z dnia 25 listopada 2021 r. — od linii $redniego

napigcia 15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m na kazda strong od osi linii);

— uchwatg Nr 288/XLVI111/2022 Rady Gminy Popow z dnia 19 pazdziernika 2022 r. — od linii $redniego
napigcia 15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m na kazda strone od osi linii) oraz od linii wysokiego
napigcia 110 kV o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m na kazda strone¢ od osi linii);

— uchwatg Nr 287/XLVI111/2022 Rady Gminy Popow z dnia 19 pazdziernika 2022 r. — od linii $redniego
napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m na kazda stron¢ od osi linii) oraz od linii wysokiego
napiecia 110 kV o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m na kazda strong od osi linii);

— uchwatg Nr 287/XLVI111/2022 Rady Gminy Popow z dnia 19 pazdziernika 2022 r. — od linii $redniego
napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m na kazdg strong od osi linii);

— uchwalg Nr 34/VI1/2024 Rady Gminy Popow z dnia 12 wrzesnia 2024 r. — od linii $redniego napigcia
15 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m na kazda strone¢ od osi linii);

— strefy ochrony sanitarnej 50,0 m i 150,0 m od czynnych cmentarzy, zlokalizowanych w miejscowos$ciach:

Popow, Rebielice Krolewskie, Wasosz Gorny, Wasosz Parcela.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji

Pojecie rehabilitacji dotyczy gtdwnie obszarow wymagajacych przeksztatcen, odnowy oraz modernizacji ob-
szaro6w zabudowanych, na ktérych wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej. Dotyczy
to zarowno poszczegdlnych budynkow, zespotu budynkoéw jak i obudowy poszczegdlnych ulic.

Na terenie gminy Popow nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji.

Obszary wymagajace rekultywaciji

Po zamknigciu sktadowiska odpadoéw komunalnych w obrebie geodezyjnym Wiecki, jego teren poddano re-

kultywacji. Obecnie na terenie gminy Popow nie wystepuja obszary, ktore wymagaja rekultywacji.



Na terenie gminy obszary wskazane do rekultywacji stanowia tereny zwigzane z eksploatacja powierzchniowa
zt6z, dla ktorych w przyszlosci po wyczerpaniu ich zasoboéw i zakonczeniu ich eksploatacji wskazane jest
podjecie dziatan majacych na celu rekultywacje tych terenow zgodnie z kierunkiem wyznaczonym w decyzji
administracyjnej oraz zabezpieczenie tych terenow.

Obszary wymagajace remediacji

Na terenie gminy Popdéw nie wystepuja obszary wymagajace remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszary zdegradowane

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestgpczosci, ni-
skiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z nastepujgcych negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych.

Na obszarze gminy Popow nie zostaly wyznaczone obszary zdegradowane.

Obszary rewitalizacji

Obszar cechujacy si¢ szczeg6lng koncentracjg zjawisk, branych pod uwage przy okreslaniu obszaru zdegrado-
wanego, z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, gmina moze wyznaczy¢ jako obszar rewitalizacji.
Moze on obejmowac calos¢ lub czg$¢ obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wigkszy niz 20% po-
wierzchni gminy ani zamieszkaly przez wigcej niz 30% liczby jej mieszkancow.

Poniewaz na terenie gminy Popéw nie wyodrgbniono obszaréw zdegradowanych, to rowniez nie wskazano

sposrod nich obszaréw przewidzianych do rewitalizacji.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Rada powiatu klobuckiego nie wyznaczylta na terenie gminy Popow obszaréw cichych w aglomeracji oraz

obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-III oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-111

Na obszarze gminy wystepuja nielicznie chronione gleby III klasy bonitacyjnej. Naleza do nich tgki w obrebie
Rebielice Krolewskie, lasy w obrebie Zawady oraz grunty orne w obrebach: Popow, Zbory i Florianow.
Grunty lesne

Powierzchnia gruntéw lesnych w gminie Popow wynosi ok. 3253 ha (stan na 2023 r.), co stanowi 31,8%
powierzchni gminy. Lasy stanowigce wlasnos¢ prywatna lub gminng stanowity ok. 1150 ha, a lasy Skarbu
Panstwa 1 944 ha (stan na dzien 19.07.2024 r.). Lesisto$¢ dla powiatu ktobuckiego wynosi 29,4%, natomiast
wskaznik ten dla wojewddztwa $laskiego wynosi 32,2%. Lasy Skarbu Panstwa zarzadzane sg przez Nadle-

$nictwo Klobuck.



Najwicksze zwarte kompleksy lesne znajduja si¢ we wschodniej i potnocno-wschodniej czesci gminy Popow.
Dominujacym gatunkiem drzew wystepujacych na terenie gminy jest sosna, pozostate to §wierk, modrzew,

jodta, dab, grab, brzoza, jesion, wiaz, lipa.

3.18. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
Na terenie gminy Popow nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;j.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego

Na terenie gminy Popow nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego,
o ktoérych mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i admini-
stracji morskiej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409).

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
4.1, Infrastruktura spoleczna

Oswiata 1 edukacija

Na terenie gminy Popéw funkcjonuje 5 gminnych zespotdéw szkolno-przedszkolnych:

— Gminny Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 1 w Popowie,

— Gminny Zespdt Szkolno-Przedszkolny nr 2 w Wasoszu Gérnym,

— Gminny Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 3 w Rebielicach Krolewskich,

— Gminny Zesp6l Szkolno-Przedszkolny nr 4 w Wieckach,

— Gminny Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 5 w Zawadach.

Kultura i religia

Na terenie gminy Popéw funkcjonuja:

— Gminne Centrum Kultury w Popowie, przy ul. Strazackiej 2, ktore realizuje zadania w dziedzinie wycho-
wania, edukacji i upowszechniania kultury,

— Gminna Biblioteka Publiczna przy ul. Strazackiej 2.

W gminie Popoéw znajduja sie:

— kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. $w. Jozefa Robotnika w Popowie przy ul. Wielunskiej 28a, nale-
zacy do dekanatu Miedznowskiego w archidiecezji czestochowskiej,

— ko$cidt parafialny rzymskokatolicki pw. $w. Rocha Wyznawcy w Rebielicach Krélewskich przy ul. Gtow-
nej 28, nalezacy do dekanatu ktobuckiego w archidiecezji czgstochowskiej,

— kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. §w. Andrzeja Apostota w Wasoszu Gornym przy ul. Rynek 2.

Sport i rekreacja

Zaplecze sportowo-rekreacyjne gminy tworza:



— hala sportowa przy ul. Jana Dtugosza w Popowie przy Gminnym Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Po-
powie,

— stadion sportowy przy ul. Szkolnej w Zawadach, ktory posiada boisko do pitki noznej (petnowymiarowe
i treningowe, 250 miejsc siedzacych),

— boiska do pitki noznej przy Gminnym Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Popowie, Wasoszu Gornym,
Rebielicach Krolewskich,

— boiska do koszykowki i siatkowki w Gminnym Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Popowie,

— odkryte (asfaltowe) boiska do siatkowki i koszykowki w Gminnym Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Re-
bielicach Krélewskich, Wasoszu Gérnym oraz w Wieckach,

— park le$ny z programem rekreacyjnym nad rzeka Liswartg.

Ochrona zdrowia

W gminie Popéw zadania z zakresu ochrony zdrowia realizuja:

— Gminny Os$rodek Zdrowia przy ul. PCK 4 w Popowie,

— dwa wiejskie osrodki zdrowia, w Wasoszu Gornym przy ul. Witosa 8 i w Rebielicach Krolewskich przy
ul. Gtéwnej 24,

— trzy apteki w Zawadach (ul. Czestochowska 8), Popowie (ul. Pajeczanska 1/3) oraz w Wasoszu Gornym
(ul. Zamojskiego 73),

— dwa punkty apteczne w: Rebielicach Krolewskich (ul. Gtowna 34) i Zawadach (ul. Cz¢stochowska 12).

Mieszkalnictwo komunalne

Na zasob mieszkaniowy gminy Popow sktada si¢ tacznie 7 lokali.

4.2. Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy

Przez teren gminy Popow przebiega droga wojewodzka DW491 relacji Dziatoszyn — Czgstochowa o dtugosci
na terenie gminy ok. 8,5 km. Pozostaty uktad drogowy gminy stanowig drogi powiatowe oraz drogi gminne.
Na terenie gminy wystepuja rowniez drogi wewnetrzne i gospodarcze obstugujace tereny zabudowy wiejskiej
oraz pola uprawne.

Tabela 9. Wykaz drog wojewodzkich i powiatowych (Stan na 2024 r.)

Kategoria Numer . . Dlugos¢
L.p. drogi drogi Ulica Relacja [km]
1 wojewodzka DW 491 ) Dziatoszyn — Czgstochowa 8,50
5 powiatowa DP 2008S ) Lipie - Rebielice Szljgileckle — Zbory - DW 3,32
. PCK i i
3 powiatowa DP 2013S . Popow — Brzézki - Nowa Wies - Kule 9,80
Nadrzeczna, Powstan- W Kul . . ki
4 powiatowa DP 2014S oW asosz — Kule- granica z pow. pajeczanskim 4,98
. (Trzebca)




5 powiatowa DP 2016S K. Makuszyhskiego Dankow — Popowice - Wilkowiecko 3,79

6 powiatowa DP 2017S | Turystyczna, Wypo- Rebielice Krolewskie - Zawady 8,46
czynkowa

Zawady — Mokra - Ktobuck (ul. Wojska Pol-

7 powiatowa DP 2023S i . 2,54
skiego)
8 | powiatowa | DP 20255 | Turystyczna Wypo- Zawady - Wiadystawow 1,85
czynkowa
Dhuga, Topolowa
9 powiatowa DP 2029S Stoneczna Dabrowa — Wiecki - Wasosz 7,76
Witosa
. 5 ranica z pow. pajeczanskim (Zalesiaki) —
10 | powiatowa | DP 2030S - & Lg“ty RSy WQ(SOSZ ) 6,12
Pajeczanska
11 powiatowa DP 2066S Zamojskiego Popow - W3asosz 7,06

Zamojskiego
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Popow

Transport kolejowy

Mimo, iz przez teren gminy jest wytrasowana magistrala kolejowa Slask-Gdynia — linia kolejowa nr 131 relacji
Chorzow Batory — Tczew (odcinek Kalina Chorzew - Siemkowice) mieszkancy z niej nie korzystaja (95%
ruchu pociggow stanowi ruch pociggéw towarowych (Sredniodobowe natezenie ruchu 31 pociggow — dane
2023r.).

Transport lotniczy

Na obszarze gminy Popow nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem lotniczym.

Transport wodny

Na obszarze gminy Popow nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem wodnym.

4.3. Infrastruktura techniczna
Gtowne obiekty i sieci infrastruktury technicznej na terenie gminy Popéw wskazano ponize;.

Zaopatrzenie w wode

— pie¢ komunalnych uje¢ wod (opisane w pkt. 3.5),
— sie¢ wodociggowa o dtugosci ok. 75 km.

Odprowadzanie $ciekow komunalnych:

— gminna oczyszczalnia $ciekow W Popowie o przepustowosci 550 m*/d z mozliwoscig rozbudowy do 1500
m?/d, do ktorej $cieki doprowadzane poprzez systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjno—cisnieniowej,
a takze dowozone wozami asenizacyjnymi,

— sie¢ kanalizacji sanitarnej i grawitacyjno—ci$nieniowej o dlugosci 54 km;

— trzy odrebnie dziatajace oczyszczalnie $ciekdw w miejscowosciach:
— Kaule — na terenie Centralnego Osrodka Szkolenia Stuzby Wiezienne;j,

— Zawady — na terenie Gminnej Spoétdzielni ,,Samopomoc Chtopska” Popow z/s w Zawadach,



— Wasosz Dolny — na terenie zaktadu przetworstwa warzyw i owocow FRUKTUS Agros Nova Sp. z 0.0.,
Sp.k.

Odprowadzenie $ciekow deszczowych:

— kanat deszczowy zlokalizowany wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 491 na odcinku od ronda do centrum miej-
scowosci Popow oraz w ul. Dlugosza.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Zrodta konwencjonalne:

— stacja elektroenergetyczna SE 110/15 kV Rebielice,

— linia elektroenergetyczna najwyzszych napigé NN 400 kV relacji Dobrzen — Trgbaczew, Joachimow — Tre-
baczew,

— linie elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV relacji Rebielice —Dziatoszyn oraz Ktobuck —
Rebicelice,

— linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 KV wyprowadzone ze stacji 110/15 kV Rebielice opi-
sane jako: linia 15 kV Walenczéw, linia 15 kV Wapiennik, linia 15 kV Albertow, linia 15 kV Rebielice,
linia 15 kV Zawady,

Odnawialne zrédta energii:

— dwie elektrownie wiatrowe:

Tabela 10. Elektrownie wiatrowe

: q ] q . | Wysokosé

L.p. | Obreb geodezyjny | Dzialka nr ewidencyjny | Moc elektrowni elektrowni
Zawady 395,396 850 kW 100 m
2 Zawady 397 850 kW 101 m

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Popéw

Zaopatrzenie w energie cieplna:

— kottownie lokalne wystepujace w roznych obiektach uzytecznosci publicznej, oraz paleniska indywidualne
nadal zasilane weglem, drewnem, olejem opatlowym oraz gazem propan-butan.

Telekomunikacja:

— nadajniki telekomunikacyjne:

Polkomtel Sp. z 0.0. — GSM 900 (dziatki nr ew.: 490/5, 491/7, obreb Zawady);

— T-Mobile Polska S.A. — SGM 900 (dziatka nr ew. 283/4, obrgb Popow);

— Orange Polska S.A. — GMS 900, GMS 1800, UMTS 900, UMTS 2100, LTE 800, LTE 2600 (dz. nr ew.
283/4, obreb Popow);

— Aero 2 Sp.z0.0.—UMTS 900 (dwa nadajniki: dziatka nr ew. 283/4, obreb Popow; dziatki nr ew.: 490/5,
491/7, obreb Zawady);

Gospodarka odpadami:




— Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych w Popowie zlokalizowany przy gminnej oczysz-

czalni $ciekéw w Popowie.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Dla wojewoddztwa $laskiego obowigzuje audyt krajobrazowy, w ktérym okreslono wystgpujace krajobrazy
i ustalono lokalizacje¢ krajobrazow priorytetowych.

Na terenie gminy Popéw zidentyfikowano:

4 typy krajobrazu (sposrod 14 zidentyfikowanych w wojewddztwie):

— bagienno - tgkowe (0znaczone symbolem 2),le$ne (oznaczone symbolem 3),
— wiejskie (0znaczone symbolem 6),

— mozaikowe (0znaczono symbolem 8);

6 podtypoéw krajobrazu ( sposrdd 41 zidentyfikowanych w ramach ww. typoéw krajobrazu):

— krajobrazu bagienno — takowego — glownie bezlesne — z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak (ozna-
czony symbolem 2a),

— krajobrazu lesnego — z przewagg siedlisk borowych (oznaczony symbolem 3a),

— krajobraz lesny — z przewaga siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),

— krajobraz wiejski — z przewaga wstggowo utozonych zespotow niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk
(oznaczony symbolem 6b),

— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola
(oznaczony symbolem 6c¢),

— krajobraz mozaikowy — z przewagg terendéw porolnych (oznaczony symbolem 7a),

3 krajobrazy priorytetowe:

— Parzymiechy-Lipie-Wigcki — Kod krajobrazu — 24-341.21-002 — Z przewaga wstegowo utozonych zespo-
tow niewielkich p6l ornych, gk i pastwisk (oznaczony symbolem 6b),

— Dolina Liswarty i Biatej Okszy — Kod krajobrazu — 24-341.21-008 — Z udziatem ekstensywnie uzytkowa-
nych tgk (oznaczony symbolem 2a),

— Liswarta-Kule — Kod krajobrazu — 24-342.71-003 — Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk (ozna-
czony symbolem 2a),

Dodatkowo jako obszary proponowane do objecia dodatkowymi formami ochrony przyrody wskazano:

— OCHK ,, Dolina Liswarty”,

— OCHK ,, Dolina Warty”.

Wykaz ww. krajobrazow wraz z wyszczegélnionymi typami rzezby terenu oraz kodem krajobrazu, a takze

wnioski i rekomendacje w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych zawiera zal. nr 2 do

niniejszego uzasadnienia planu ogo6lnego.

Zasiegi ww. krajobrazow oraz planowanych OCHK przedstawia wyrys z audytu krajobrazowego — rys. 2 sta-

nowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.



6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.72 ust.1-3 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska

Przy formutowaniu ustalen niniejszego planu ogolnego — rodzaju i delimitacji poszczeg6lnych stref planistycz-

nych uwzglednia si¢ uwarunkowania z zakresu ochrony $rodowiska pod katem utrzymania rownowagi przy-

rodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Zgodnie z powyzszym uwzglednia si¢ wskazane

W opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Popow:

— tereny o szczegdlnych walorach ekologicznych, ktére nalezy chroni¢ przed zmiang dotychczasowego spo-

sobu uzytkowania lub na ktoérych wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony zasobow $srodowiska:

doliny rzek Warty i Liswarty oraz doliny pobocznych ciekow,

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

tereny o najwyzszych walorach glebowych sprzyjajace rozwojowi rolnictwa,

lasy panstwowe grupy | —ochronne,

kompleksy lesne wystepujace na terenie gminy,

tereny zieleni lesnej, ktore stuzg celom wypoczynkowym, zdrowotnym i rekreacyjnym oraz petnig funk-
cje estetyczne,

wody podziemne Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 — Czestochowa (E) oraz obszary ich
zasilania,

komunalne ujecia wody w Kamienszczyznie i Wigckach w zasiegu ich stref ochrony bezposrednie;j,

udokumentowane zloza kopalin;

— Wytyczne do opracowan z zakresu planowania przestrzennego obejmujace:

szczegblng ochrong doliny rzeki Warty — gtéwnego korytarza ekologicznego gminy i korytarza prze-
wietrzajacego; w jej obrgbie nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy oraz wykluczy¢ zagospodarowanie
doliny zwartg zielenia wysoka (z dopuszczeniem azurowej), nalezy ograniczy¢ wszelkie zmiany
w uksztattowaniu terenu (np. regulacje koryta rzeki), ktéore moga doprowadzi¢ do niszczenia natural-
nego ksztattu doliny,

wykluczenie z zabudowy terenéw pozostatych obnizen dolinnych m.in. ze wzgledu na nienosne grunty
i poziom wod gruntowych siegajacych ok. 1,0 m p.p.t.,

wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach lesnych za wyjatkiem zwigzanych
z gospodarka lesna i ekstensywna funkcjg turystyczno-rekreacyjng oraz niezbednych urzadzen infra-
struktury technicznej,

udroznienie ciggéw dolinnych,

wzdhuz wszystkich dolin tworzenie ciggoéw zieleni w celu ksztattowania korytarzy wentylacyjnych
gminy oraz zachowania przestrzennej ciggtosci obszaréw aktywnych biologicznie umozliwiajac swo-

bodng migracje flory i fauny,



wprowadzenie zakazu wszelkich zmian w uksztattowaniu terenu (podwyzszania, obnizania) powodujg-

cych deformacje naturalnego ksztattu istniejacych dolin,

ochrone ekosystemow tgkowych i bagiennych przed przeksztatceniami (melioracjami),

ochrong przed zmiang uzytkowania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (l11) oraz gleb organicznych

zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych,

ograniczenie przeznaczania zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele niz rolnicze,

wylaczenie z zabudowy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

powiazanie ze sobg w przyrodnicze ciagi rozproszonych elementow zieleni,

ochrone zasobow ujecia wod podziemnych przed skazeniem poprzez likwidacje wszelkich zrodet za-

nieczyszczen,

rekultywacje terendw poeksploatacyjnych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji przyczyniajacych si¢ do istotnych zmian Srodowiska,

W tym przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym ograniczenie lokalizowa-

nia przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym wody

podziemne, na terenach o wysokim stopniu zagrozenia na wnikanie zanieczyszczen z powierzchni te-

renu do gruntu,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej:

— tereny zabudowy zwartej winny by¢ wyposazone W kanalizacj¢, a zabudowy rozproszonej w indy-
widualne przydomowe oczyszczalnie Sciekow,

— nalezy preferowac bezpieczne ekologicznie no$niki energii cieplnej, wdrazajac je w systemach

grzewczych lokalnych, matych kottowniach, szczegdlnie w strefach o ograniczonym przewietrzaniu.

Oproécz ustalen zapewniajacych ochrone srodowiska przyrodniczego w opracowaniach z zakresu planowania

przestrzennego nalezy uwzglgdnia¢ uwarunkowania z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym

w szczegolnosci: obiekty objete formami ochrony na mocy obowiazujacych przepisow: obiekty i tereny wpi-

sane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

7. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie Popow zostato 0szacowane na podstawie wy-

magan zawartych w § 2 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r., zgodnie z wzorem:

gdzie:

ZAP —

PUM,
P;o

ZAP = MZO -

oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniows,

M,, — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke

publiczng, powiekszong o 5%,



PUM, — oznacza ¥gczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P,, — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy powiekszona o 5% - Mg

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego (Prognoza ludnosci gmin na lata 2023 — 2060) prognozowana liczba mieszkancéw w gminie Popoéw
w 2044 r. tj. za 20 lat wyniesie 4566 mieszkancow, a powigkszona o 5% wyniesie:

M,o = 4566 x 1,05 ~ 4 795 0s6b

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM,

Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-

nego taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Popéw w 2024 r. wyniosta 203 110 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - Py

Wskaznik P, okreslajacy prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono wedlug ponizszego wzoru:
Py =3xPy—2xP_q9
gdzie:
Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi zgodna
Z najnowszymi danymi.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzedu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia

m?2

uzytkowa mieszkan w gminie Popow na jednego mieszkanca wynosi 36

osobe '

P_;¢ — oznacza powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostep-
nionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza najnow-
sze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzedu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pocho-
. . m2

dza najnowsze dane wynosi 30,9 por (2014r)

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Popow na jednego miesz-

kanca wynosi :

m?2

P,y =3x36—-2x309=108—-61,8=46,2

osobe

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa wynosi:



203 110 m?
ZAP = 4795 0s. — —————— = 4795 0s. — 4397 0s.= 398 0s6b

m
46,2 osobe

Poniewaz w gminie Popow, zgodnie z najnowszymi danymi udost¢pnionymi przez GUS za 2024 r. liczba
mieszkancow wynosi 5 644 o0so6b tj. nie mniej (wigcej) niz 5000 osob, a zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. wynosi mniej niz 1000 mieszkancow
to zachodzi przypadek opisany w § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia z 2023 r., zgodnie z ktorym dopuszcza si¢
przyjecie wartosci 1000.

Tym samym przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi 1000 osob.



I11. PODSTAWY DO WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

1.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary, na ktorych

okreslono przeznaczenie umozliwiajace funkcji mieszkaniowej

Na terenie gminy Popoéw obowigzuje 9 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Zawady w gmi-
nie Popow zatwierdzony Uchwata Nr 239/XXXV11/2021 Rady Gminy Popow z dnia 25 listopada 2021 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Rebielice Kro-
lewskie w gminie Popow zatwierdzony uchwatg Nr 287/XLV111/2022 Rady Gminy Popow z dnia 19 paz-
dziernika 2022 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru w miejscowosci Kamienszczy-
zna w gminie Popow zatwierdzony uchwatg Nr 288/XLV111/2022 Rady Gminy Popéw z dnia 19 pazdzier-
nika 2022 r.,

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  dla  fragmentu  obrgbu
geodezyjnego Popow w rejonie ulic Wielunskiej i Pajeczanskiej w gminie Popow zatwierdzony
uchwatg Nr 34/V11/2024 z dnia 12 wrze$nia 2024 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow dziatek ewidencyjnych o nr 2084/6
1 2085/2 w obrebie geodezyjnym Regbielice Krolewskie w gminie Popoéw zatwierdzony uchwaty
Nr 65/X111/2025 z dnia 18 lutego 2025 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Annolesie oraz czesci
obrebu geodezyjnego Marianéw w gminie Popow zatwierdzony uchwatg Nr 146/XXX1/2026 Rady Gminy
Pop6w z dnia 10 czerwca 2026 r.,

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu geodezyjnego Wasosz Gérny w gmi-
nie Popow zatwierdzony uchwata Nr 151/XXX111/2026 Rady Gminy Popow z dnia 29 lipca 2026 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Nowa Wies§ oraz czesci
obrebu geodezyjnego Brzozki w gminie Popow zatwierdzony uchwatg Nr 152/XXX111/2026 Rady Gminy
Popow z dnia 29 lipca 2026 r.,

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Zawady w gminie Po-

pow zatwierdzony uchwatg Nr 153/XXX111/2026 Rady Gminy Popow z dnia 29 lipca 2026 r.

Dla ww. planow ponizej wskazano przeznaczenia umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej wraz z po-

wierzchnig terenow, na ktorych ustalono takie przeznaczenia.

Tabela 11. Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej w miejscowych planach

Przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
Uchwala w sprawie Pow. . . )
) ) mieszkaniowej
zatwierdzenia planu | obszaru objetego
L.p. MN pow. MN/U pow. RZM pow.

planem [ha] thal thl fhl




1. Nr 239/XXXV11/2021 16,28 5,61 0,45 1,27
2. Nr 287/XLVI11/2022 1656,97 1,81 7,67 77,51
3. Nr 288/XLVI11/2022 412,32 13,2 - 35,65
4. Nr 34/V11/2024 50,78 16,58 12,35 1,05
5. Nr 65/X111/2025 1,5 - - -

6. Nr 146/XXX1/2026 45,33 14,42 - 14,23
7. Nr 151/XXXI11/2026 25,43 16,15 0,37 5,87
8. Nr 152/XXXI11/2026 123,82 42,96 1,01 37,47
9. Nr 153/XXX111/2026 26,37 6,08 - 4,85

Zrodto: opracowanie wiasne

Zasiggi ww. obowigzujacych planoéw i ustalone w nich przeznaczenie terenow, w tym dla zabudowy miesz-

kaniowej, przedstawia rys. 3 stanowiacy zatacznik do niniejszego uzasadnienia planu ogolnego.

2. Obszar uzupekniania zabudowy (OUZ)

Przyczyny wyznaczenia OUZ

Ze wzgledu na niepetne pokrycie terenu gminy Popoéw obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego, na terenach nicobjetych ww. planami w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy .

Sposodb wyznaczenia OUZ

Obszar uzupetniania zabudowy wyznaczono w oparciu o Rozporzadzenie z 2024 r., w czeSci z wykorzysta-
niem wtyczki APP2 w programie QGIS (wersja 3.34.15), ktora zostata udostepniona przez Ministerstwo Roz-
woju i Technologii, Departamentu Planowania Przestrzennego.
W celu wyznaczania granic OUZ wykonano nastepujace czynnoSci:
Etap I (§1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia z 2024 r.):
— okresla sie budynki o nastepujacych rodzajach wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,



— Dbudynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. rodzajach budynkow pozyskano z nastepujacych baz danych:

— ewidencji gruntow i budynkow (EGIB), pozyskanej z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa
Powiatowego w Ktobucku, licencja nr 6642.1317.2024_2406_CL1 z dnia 16.05.2024 r.,

— obiektow topograficznych w skali 1:10 000 (BDOT10k), pobranej w dniu 06.05.2024 r.

Lokalizacj¢ ww. budynkoéw przedstawia rys.4a stanowiacy zalgcznik do niniejszego uzasadnienia planu

ogolnego.

Kolejne opisane ponizej etapy od 11 do V zostaly wykonane przy pomocy wtyczki APP 2.

Etap Il (§1 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— sprawdzono, ktore z budynkow, okreslonych w etapie I, tworzg zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw
(sposrod oznaczonych na rys.4a), w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje si¢
w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu oraz
wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odleglosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w tych zgrupowaniach.

Etap 111 (§1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— do obszarow wyznaczonych w etapie II wiaczono obszary (enklawy) o jednostkowej powierzchni nie
wigkszej niz 5 000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg wyznaczong w etapie II;

Etap IV (§1 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— wewnatrz obszaréw, powstatych w wyniku czynno$ci wykonanych w etapach II i IIl wyznaczono krzywa
(bufor ujemny) w odleglosci 40 m od ich granic, co przedstawia wraz z uwzglednieniem obszarow objetych
obowigzujacymi miejscowymi planami;

Etap V (§1 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— od obszardw, stanowigcych wynik etapu III, odjeto bufor ujemny wyznaczony w etapie IV.

Koncowy wynik ww. etapow, tj. minimalny OUZ, przedstawia rys. 4b stanowiacy zatacznik do niniejszego

uzasadnienia.

Nastepnie wykonano etap VI obejmujacy:

Etap Vla (§1 ust. 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie V ograniczono, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (nawigzanie do gra-
nic dziatek i istniejgcego zagospodarowania) oraz polityke przestrzenng gminy (wytgczono obszary objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego).

Etap VIb (§1 ust. 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie Vla rozszerzono, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania i polityke prze-

strzenng gminy, co przedstawiaja rys. 4c i rys. 4d stanowiace zataczniki do niniejszego uzasadnienia planu



ogolnego, na ktdrych oznaczono tereny, o ktore rozszerzono minimalny OUZ (rdzen) (dodatkowo wyr6z-
nione kolorem na rys. 4c), zgodnie z zasads, ze granice OUZ (etap VI) moga zosta¢ maksymalnie rozsze-

rzone o obszar o tacznej powierzchni obliczony wg wzoru:
P, =25%x (P, — Py)

gdzie:

P

» — 0znacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyzna-

czonych, w sposdb o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V), w wyniku
rozszerzenia ich granic,
Py, — oznacza taczng powierzchnig obszarow wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu III),
P,— oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych, w sposob o ktérym mowa w ust.1
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V)
oraz zgodnie z zasada, ze na uzytkach rolnych I-I11 klasy poza granicami administracyjnymi miast, roz-
szerzenie jest mozliwe wylacznie na obszarach, powstatych w wyniku wykonania etapu III potozonych
w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepi-
sOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, 1223).

Powierzchnie OUZ wyznaczonego wg ww. zasad W podziale na poszczegolne obreby ewidencyjne wskazano

ponize;j.
Tabela 12. Powierzchnia OUZ
Powierzchnie obszarow [ha]
Po Pu Pp A B Pb
Etap 111 -
obszary z ) ) Faktyczna
Powierzchnia
buforem warto$¢
Obreb Etap V maks. Maksymalna Por6wnanie
. . 50m OouUZ wg )
ewidencyjny ) - obszary po | dopuszczalnego dopuszczalna poz. Ai
i wlaczony ) planu
) odjeciu rozszerzenia wartos¢ OUZ B (etap VIb
mi ogoblnego )
| bufora 40m ouz (Pu + Pp) i Vla)
enklawami (Etapy Vla
. 25% X (Pb - Pu)
ponizej +V1b)
5000 m?
Annolesie -
Brzozki -
Dgbrowa 57,65 23,43 8,56 31,99 34,59 -2,61
Dabrowka 19,85 7,53 3,08 10,61 10,25 0,36
Debie 32,69 12,82 4,97 17,79 20,84 -3,05




Florianow 20,73 7,05 3,42 10,47 9,75 0,72
Kamienszczyzna -

Lelity 12,56 3,45 2,28 5,73 5,17 0,56
Marianoéw -

Nowa Wie$ 13,38 6,45 1,73 8,18 6,44 1,74
Ptaczki 26,3 7,00 4,83 11,83 10,32 1,51
Popow 70,17 27,98 10,55 38,53 36,05 2,48

Rebielice Krolewskie 0,96 0,29 0,17 0,46 0,26 0,20
Wasosz Dolny 42,05 17,77 6,07 23,84 25,01 -1,17
Wasosz Gorny 54,31 23,5 7,70 31,20 30,27 0,93

Wigcki 45,61 17,17 7,11 24,28 31,29 -7,01
Zawady 115,55 65,54 12,50 78,04 72,99 5,05
Zhory 18,71 7,58 2,78 10,36 10,07 0,29
Suma 530,52 227,56 75,74 303,30 303,30 0,00

Zrodio: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszym dla OUZ wyznaczonych w planie ogdlnym:
— laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzadzenia
z 2024 r. (wskazana w etapie I11): P, = 530,52 ha,

— laczna powierzchnia obszarow w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona bez ograniczen terenowych
i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposob,
0 ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia z 2024 r. (wskazana w etapie V): P, = 227,56 ha,

— dopuszczalne rozszerzenie granic OUZ wyznaczonych na podstawie §1lust.1 Rozporzadzenia z 2024 r.,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynies$¢ nie wigcej niz 25%
roéznicy powierzchni pomiedzy obszarami Pb i Pu, tj:

P, = 25% x (530,52 ha - 227,56 ha) = 75,74 ha

Zgodnie z rys. 4d taczna powierzchnia OUZ wyznaczona w planie ogélnym wynosi 303,30 ha, co nie prze-

kracza dopuszczalnego rozszerzenia:

OUZ =303,30 ha=P, + P, = 227,56 ha + 75,74 ha = 303,30 ha

3. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 1, 2 Rozporzadzenia z 2023 r. do obliczenia chtonno$ci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie 0raz chionnosc terenow zabudowanych w spo-
s0b najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym wyznaczajgc
strefy planistyczne, 0 ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia

sig¢ obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego



okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci wyodrebniono tereny niezabudowane — luki
w terenach, dla ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz w OUZ,

a nastgpnie oszacowano ich chtonnos¢.

3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — luki w zabudowie i ich chton-
nos¢

Dla wyznaczenia luk — terenéw niezabudowanych w obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi pla-

nami zagospodarowania przestrzennego analizg objeto tereny przeznaczone w tych planach dla funkcji miesz-

kaniowej tj:

— tereny zabudowy jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami — MN/U,

— tereny zabudowy zagrodowej — RZM,

ktore przedstawia m.in. rys. nr 3, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia.

W ramach tych terenow w wyniku analizy zabudowy (ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych

BDOT10K) i przedstawionej na rys. nr 4a oraz ortofotomapy okre§lono tereny niezabudowane — luki, ktore

przedstawia rys. nr 5, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia.

Dla oszacowania chtonnosci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dla terendw MN, MN/U i RZM:
liczba dziatek x liczba 0sob na gospodarstwo wg GUS! = liczba 0s6b (chtonnoéé¢ luk)

Liczbe dzialek w ww. rodzajach terenéw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzenne;j

tych terenow i istniejagcego zagospodarowania:

— dla terenow MN: wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na dziatki budowlane,

— dla terenow MN/U i RZM majacych forme paséw przyulicznych wg istniejacych podziatow lub dla dziatek
w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j
wg planow — 25 m.

Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej oszacowano chtonno$é¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy miesz-

kaniowej ustalone w miejscowych planach.

! Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie wg GUS (2023 r.) wynoszacy 2,90



Tabela 13. Oszacowanie chtonnosci luk w zabudowie w miejscowych planach

MN MN/U RZM
Uchwala zatwierdza-
Lp. Ay aheh pow. ilosé pow. ilos¢ pow. ilos¢
[ha] dzialek [ha] dzialek [ha] dzialek
Nr 239/ XXXVI11/2021
1. 2,02 16 - -
Zawady
Nr 287/XLVI11/2022
2. o ) 0,21 3 3,86 5 23,9 100
Rebielice Krolewskie
Nr 288/XLVI11/2022
3. 6,99 45 - 15,61 44
Kamienszczyzna
Nr 34/V11/2024
4. 11,64 99 4,02 28 -
Popow
Nr 146/XXX1/2026
. 5,48 34 - 2,07 8
5. Annolesie
Marianéw 3,83 18 - 0,85 3
Nr 151/XXX111/2026
6. 11,20 38 - 2,28 7
Wasosz Gorny
Nr 152/XXX111/2026
) 17,61 70 - 2,08 11
7 Nowa Wies
Brzozki 8,40 28 0,55 2 0,9 3
Nr 153/XXX111/2026
8. 2,62 16 - 0,75 5
Zwady
Suma dzialek 367 35 181
Liczba o0s6b? 1065 102 525
Suma 1692

Zrodio: opracowanie wlasne

3.2. OUZ —luki w zabudowie i ich chlonno$¢

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w OUZ (pomniejszonych o obszary obj¢te obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wymienionymi w Rozdziale 111 pkt 3.1) analiza ob-
jeto tereny potozone w zasiegu OUZ i przeznaczone zgodnie z polityka przestrzenng gminy (studium uikzp)
dla funkcji mieszkaniowej tj:

— tereny zabudowy wielorodzinnej — MW,

— tereny zabudowy jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami — MN/U,

2 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0sob na jedno mieszkanie wg GUS (2023 t.) wynoszacy 2,90



— tereny zabudowy zagrodowej — RZM.

W ramach tych terenéw w wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych

BDOT10K przedstawionej na rys. nr 4a oraz ortofotomapy okreslono luki, ktore przedstawia rys. 5.

Dla oszacowania chtonno$ci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dla terenéw MN, MN/U i RZM (w terenach MW nie stwierdzono wystepowania luk):

liczba dzialek x liczba oséb na gospodarstwo wg GUS = liczba 0s6b (chtonnos¢ luk)

Liczbe dzialek w ww. rodzajach terendw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzennej

tych terenow i istniejgcego zagospodarowania:

dla terenow MN: wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na dziatki budowlane
lub w przypadku terenéw majacych forme pasow przyulicznych w formie smug o szerokich frontach, ktore
mogg podlega¢ podziatowi szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m, dla pozostatych terenow — po-
wierzchnia dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania w sasiedztwie,

— dla terenow MN/U i RZM majacych forme paséw przyulicznych wg istniejacych podziatow lub dla dziatek
w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
wg planéw — 25,0 m.

Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej oszacowano chtonnos¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy miesz-

kaniowej w poszczegolnych obrgbach.

Tabela 14. Oszacowanie chtonno$ci luk w zabudowie w OUZ

MN RZM
Lp. obreb pow. ilosé pow. ilo$¢
[ha] dzialek [ha] dzialek
1. Annolesie - -
2. Brzozki - -
3. Dabrowa 5,05 26 1,73 11
4. Dabrowka - 1,86 17
5. Debie - 5,61 50
6. Florianow - 1,46 15
7. Kamienszczyzna - -
8. Lelity 0,21 2 0,44 3
9. Marianoéw - -
10. Nowa Wie$ - -
11. Placzki - 1,98 12
12. Popow 1,21 12 3,33 33
13. | Rebielice Krolewskie - -
14. Wasosz Dolny - 7,35 55




15. Wasosz Gorny 1,36 8 1,97 20
16. Wiecki 6,95 45 2,77 16
17. Zawady 15,15 150 0,70 6
18. Zbory - 3,20 32
Suma dzialek 243 270
Liczba os6b® 705 783
Suma 1488

Zrodio: opracowanie wlasne

4, Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa 2z chlonnosScia terenow

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale Il pkt 7 niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego za-
potrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Popow w perspektywie 20 lat wynosi ZAP =
1000 osdb.
Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy 0 p.z.p, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe miesz-
kaniowg w gminie.
Zgodnie z powyzszym suma chtonnosci terenow niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:

ZAPmin= 700 0s6b a ZAPmax= 1300 osob
Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Zgodnie z obliczeniami w Rozdziale 111 pkt 3 tgczna chtonno$¢ terendéw niezabudowanych — luk w gminie

Popow wyrazona w liczbie 0s6b wynosi:

Tabela 15. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych

Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych Liczba oséb

W obowigzujacym miejscowym planie 1692

w OUZ wyznaczonym w planie ogdlnym 1488
Suma 3180

3 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie wg GUS (2023 r.) wynoszacy 2,90



Poniewaz ww. warto$¢ chtonnos$¢ terenow niezabudowanych — luk w gminie Popow wielokrotnie przewyzsza
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa tj. przewyzsza ustalony limit 130 % w wysokosci 1 880
0s0b zgodnie z przepisami brak mozliwo$ci wyznaczenia w planie ogélnym stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj. zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodo-
wej poza terenami, objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

oraz poza terenami polozonymi w OUZ.



IV. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

1. Charakter planu ogélnego i cel jego sporzadzenia

Charakter planu og6lnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym dla catej gminy. Plan ogolny, ktory
bedzie zastepowal dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W przeciwienstwie do zastgpowanego dokumentu plan ogolny jest aktem prawa miejscowego.
Postanowienia planu ogdlnego beda wigzace zardwno przy uchwalaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie ww. decyzje beda mogly by¢ wydawane wylacznie na wskazanych w planie ogdlnym OUZ.
Celem takiego rozwigzania jest ograniczenie niekontrolowanej urbanizacji.

Zgodnie z obecnymi przepisami nieprzekraczalny termin uchwalenia planéw ogdlnych ustalono na 31 sierpnia
2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy traca moc, a brak planu
ogo6lnego uniemozliwi prowadzenie prac planistycznych na obszarze danej jednostki tj. sporzadzania nowych
miejscowych plandéw a takze wydawania decyzji o warunkach zabudowy bez wczesniejszego okreslenia OUZ.

Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogdélnego gminy Popéw jest ustalenie funkcji, jakie mogg by¢

dla poszczegdlnych terenéw dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz

ustalenie podstawowych wskaznikdéw dotyczacych ksztattowania zagospodarowania tych terenow i ktore beda
musiaty by¢ uwzglednione w miejscowych planach.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o p.z.p. w planie ogélnym gminy Popow okresla sie:

— strefy planistyczne wg zamknigtego katalogu tych stref zawartego w art. 13¢ ustawy o p.z.p,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-10 ustawy o0 p.z.p.), zgodnie z § 2 Rozporzadzenia
z2023r.,

— maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny

udziat powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy o p.z.p.).

2. Podstawowe ustalenia planu ogo6lnego

Ustalenia planu ogo6lnego uwzgledniaja:

— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy Popow,

— ustalenia planu zagospodarowania planu wojewodztwa $laskiego.

Podstawy do podzialu obszaru gminy na strefy planistyczne stanowity:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale 1l niniejszego uzasadnienia planu ogoélnego,
w tym w zakresie rekomendacji wynikajacych z audytu krajobrazowego,

— polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalona w studium uikzp gminy Popow,

— ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Dodatkowo dla ustalenia poszczegdlnych stref planistycznych, w tym z zabudowa mieszkaniowa, brano pod
uwage wnioski organdw opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu ogolnego.

Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

Uwarunkowania, opisane w Rozdziale Il niniejszego uzasadnienia, uwzgledniono w planie ogoélnym nastgpu-

jaco:
— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

Lasy panstwowe grupy I — ochronne, ustanowione dla Nadle$nictwa Ktobuck, stanowig jedyna forme obsza-
rowej ochrony przyrody na terenie gminy Popoéw. Ponadto pdtnocno-zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie
w zasiegu krajowego korytarza ekologicznego Zatgczanski Luk Warty — GKPdC-13, p6inocno-wschodnia
i srodkowa cze$¢ gminy obejmuje korytarz Zateczanski Luk Warty — Lasy Przedborskie — GKPdC-10B, nato-
miast poludniowa czg$¢ gminy znajduje sie¢ w zasiegu korytarza Bory Stobrawskie — Dolina Gornej Warty —
GKPdC-12A. Przez obszar gminy przebiegaja rowniez ponadlokalne korytarze ekologiczne wyznaczone
w opracowaniu ,,Korytarze ekologiczne w wojewodztwie §laskim”, obejmujace miedzynarodowe korytarze
spojnosci obszaréw chronionych ,,Warta” M1 i ,,Liswarta” M2, korytarze migracji ssakow kopytnych i dra-
pieznych oraz regionalny korytarz migracji ptakow ,,Dolina gornej Warty”, a takze lokalny korytarz ekolo-
giczny doliny rzek Goérnianki i Dziuni. W zagospodarowaniu tych obszaro6w uwzglednia si¢ konieczno$¢ za-
chowania cigglosci powigzan ekologicznych poprzez dobor stref planistycznych i wskaznikéw zagospodaro-
wania zapewniajacych ochrong ekosystemoéw lesnych, lakowych 1 wodnych, zachowanie dolin rzecznych jako
naturalnych korytarzy migracyjnych, utrzymanie ciggto$ci kompleksow lesnych i zadrzewien, ochrong siedlisk
przyrodniczych oraz miejsc bytowania i migracji zwierzat, a takze zachowanie waloréw krajobrazowych
i r6znorodnosci biologicznej gminy.

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Ww. obszary wystepujace w pdinocno-wschodniej czesci gminy w dolinie rzeki Warty, w centralnej i potu-
dniowo-wschodniej czesci gminy w dolinie rzeki Liswarty oraz w poludniowo-zachodniej cze$ci gminy w do-
linie rzeki Gornianki, obejmujgce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, chroni si¢ przed zabudowa po-
przez wprowadzenie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych.

— obszary gruntéw zmeliorowanych

Urzadzenia melioracji wodnych oraz grunty zmeliorowane, zlokalizowane przede wszystkim w obregbach Re-
bielice Krolewskie i Kamienszczyzna, generalnie chroni si¢ przed zabudowa poprzez wprowadzenie strefy
otwartej SO bez profili dodatkowych.

— tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin
Ww. tereny i obszary zlokalizowane gtéwnie w obrgbach Brzozki i Rebielice Krolewskie chroni si¢ przed
innym uzytkowaniem niz wydobycie kopaliny poprzez wprowadzenie strefy gornictwa SG, ograniczenie za-
siegu stref z zabudowa oraz ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy, natomiast w odniesieniu do udoku-
mentowanych zt6z kopalin bez wyznaczonych terendw i1 obszaréw gorniczych ustala si¢ ochrong ich zasobow

poprzez ograniczenie lokalizacji zabudowy mogacej uniemozliwi¢ przysztg eksploatacje.



— zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zlo-
kalizowane w miejscowosciach Popow, Wasosz Gorny i Zawady, uwzglednia si¢ poprzez wprowadzenie od-
powiednich stref planistycznych oraz profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie, ochrong i wlasciwe
wyeksponowanie ich wartosci historycznych, kulturowych i krajobrazowych. Dla zabytkowego kosciota pa-
rafialnego w Popowie, zespotu ko$ciota i Kalwarii Wasoskiej, zabytkowego cmentarza oraz zespotu dawne;j
infrastruktury kolejowej w Zawadach ustala si¢ odpowiedni udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenia w zakresie lokalizacji i parametrow nowej zabudowy, w celu zachowania ekspozycji i historycz-
nego charakteru tych obiektow. Ekspozycje zabytkow uwzglednia si¢ poprzez ograniczenie zasiggu obszaru
uzupetnienia zabudowy, ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy lub wyznaczenie stref otwartych, zapew-
niajacych ochrong osi i przedpoli widokowych.
- tereny zamkniete i ich strefy ochronne
Teren linii kolejowej nr 131 relacji Chorzow Batory — Tczew, stanowiacy teren zamkniety w granicach gminy
Popow, uwzglednia si¢ poprzez ustalenie strefy komunikacji SK oraz ograniczenie OUZ i wyznaczania zabu-
dowy mieszkaniowej w sasiedztwie przedmiotowej linii.
— obszary ograniczonego uzytkowania
Ww. obszary obejmujace: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig potozone w dolinach rzek Warty, Li-
swarty i Gornianki, tereny ochrony bezposredniej komunalnych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych
w miejscowosciach Dgbrowa, Popoéw, Kamienszczyzna i Wigcki, pas technologiczny napowietrznej linii elek-
troenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Joachiméw — Trgbaczew, Dobrzen — Trebaczew, strefy
ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV oraz strefy ochrony sanitarnej 50 m
i1 150 m od czynnych cmentarzy zlokalizowanych w miejscowo$ciach Popdw, Rebielice Krolewskie, Wasosz
Gorny i Wasosz Parcela uwzglednia sie poprzez dobor stref planistycznych wraz z profilami dodatkowymi
zgodnymi z wystgpujacymi ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych oraz uwarunkowan srodo-
wiskowych i infrastrukturalnych.
— grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1II oraz grunty lesne
W celu ochrony gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne wysokich klas bonitacyjnych (III), obejmujacych
taki w obrebie Rebielice Krolewskie, grunty orne w obrgbach Popow, Zbory i Florianow oraz lasy w obrebie
Zawady, ustalono strefy: otwartg SO, wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg SZ, wyznaczong zgodnie z prze-
pisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz strefe¢ produkcji rolniczej SR, stano-
wigca uzupetnienie ww. stref.
Dla terenéw lesnych o tacznej powierzchni ok. 3253 ha (ok. 31,8% powierzchni gminy), w tym najwickszych

zwartych kompleksoéw lesnych zlokalizowanych we wschodniej 1 polnocno-wschodniej czesci gminy, wpro-



wadzono strefe otwarta SO, zapewniajaca ochrong ich trwaloséci, zachowanie funkcji przyrodniczych, krajo-
brazowych i produkcyjnych oraz utrzymanie ciggto$ci powigzan ekologicznych. Czgs$¢ mniejszych, pojedyn-
czych gruntow lesnych, wlgczono do strefy zieleni i rekreacji SN, dla ktorej ustalono profil dodatkowy lasu;
— rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicz-
nej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wprowadzono
strefy planistyczne zgodnie ze specyfika zagospodarowania poszczegdlnych terenow.
Istniejace tereny zwigzane z obstuga gminy w poszczegolne media objeto strefy infrastrukturalng SI.
Tereny infrastruktury technicznej nieobjete w planie ogélnym gminy strefa infrastrukturalng SI moga by¢ wy-
znaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich powierzchnia nie prze-kroczy 5 000
m2.
Powyzsze zapewnia elastyczne planowanie obiektéw infrastrukturalnych oraz sieci technicznych zgodnie
Z wizja rozwoju przestrzennego gminy i potrzebami mieszkancow.
— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
W celu ochrony krajobrazu w ksztaltowaniu stref planistycznych oraz ich profilach dodatkowych uwzgled-
niono wskazane w audycie krajobrazowym cztery typy krajobrazu: bagienno—takowe, lesne, wiejskie oraz
mozaikowe, obejmujgce sze$¢ podtypow krajobrazu, a takze trzy krajobrazy priorytetowe: ,,Parzymiechy—Li-
pie—Wigcki” (kod krajobrazu 24-341.21-002), ,,Dolina Liswarty i Biatej Okszy” (kod krajobrazu 24-341.21-
008) oraz ,,Liswarta—Kule” (kod krajobrazu 24-342.71-003).
Whioski i rekomendacje dla poszczegolnych typow krajobrazu uwzgledniono poprzez wprowadzenie dla kra-
jobrazéw bagienno—takowych strefy otwartej SO z zachowaniem trwalych uzytkow zielonych, naturalnych
stosunkoéw wodnych oraz ograniczeniem przeksztalcen mogacych powodowac utratg ich walorow przyrodni-
czych. Dla krajobrazoéw lesnych przyjeto ochrong istniejgcych komplekséw lesnych poprzez ograniczanie
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne oraz wprowadzenie strefy otwartej SO, z zachowa-
niem funkcji przyrodniczych, produkcyjnych i krajobrazowych lasow.
W odniesieniu do krajobrazéw wiejskich ustalenia planu zaktadaja harmonijny rozwdj jednostek osadniczych
przy jednoczesnym zachowaniu historycznych uktadow ruralistycznych, tadu przestrzennego oraz charaktery-
stycznego krajobrazu rolniczego. Rozwo6j zabudowy powinien nastgpowac w sposob zwarty, z poszanowaniem
istniejacej struktury przestrzennej miejscowosci, bez rozpraszania zabudowy, naruszania ciagltosci srodowiska
przyrodniczego oraz zaktocania otwartych panoram krajobrazowych. W strefach zabudowy przyjeto odpo-
wiednie wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, intensywnos$ci oraz wy-
sokos$ci zabudowy, natomiast dla terenow rolnych wprowadzono strefg¢ otwartg SO, umozliwiajacg zachowanie
tradycyjnego krajobrazu rolniczego.
Dla krajobrazow mozaikowych z przewaga terenow porolnych dobér stref planistycznych zapewnia zachowa-
nie zr6znicowanej struktury uzytkowania terenu, ograniczenie nadmiernej urbanizacji oraz ochron¢ powigzan

przyrodniczych i krajobrazowych.



Dla krajobrazow priorytetowych ,,Parzymiechy—-Lipie—Wigcki”, ,,Dolina Liswarty i Bialej Okszy” oraz ,,Li-

swarta—Kule” ochrong ich waloréw krajobrazowych uwzglednia si¢ poprzez ograniczenie lokalizacji nowej

zabudowy na terenach o najwyzszych wartosciach krajobrazowych, zachowanie dolin rzecznych, trwatych

uzytkéw zielonych i kompleksow lesnych oraz utrzymanie charakterystycznych cech krajobrazu. Uwzglednia

si¢ rowniez rekomendacje audytu krajobrazowego dotyczace obszaréw proponowanych do objecia ochrong

w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Liswarty” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Warty”.

— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

Zasiegi i rodzaj stref planistycznych, ich dodatkowe profile, ksztaltowanie obszaru uzupelnienia zabudowy

ustalono z uwzglednieniem wnioskow zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym dotyczacych utrzymania

rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska w gminie Popow.

— zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Powierzchnie stref wielofunkcyjnych obejmujacych zabudowe mieszkaniowa: wielorodzinng, jedno-rodzinng

i zagrodowa (SW, SJ, SZ) ustalono w planie ogdlnym zgodnie z wymogami formalnymi, w tym oszacowanym

zapotrzebowaniem.

Pozostatych uwarunkowan wymienionych w art. 13b pkt 3 ustawy o p.z.p nie uwzgledniono w niniejszym

planie ogolnym ze wzgledu na brak ich wystepowania w gminie Popow.

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w studium uizp gminy Popow uktad funkcjonalno-przestrzenny
gminy oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejacej struktury z uwzglednieniem przyjetego systemu ochrony
wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewnetrznych, w tym sgsiednimi gmi-
nami. Podobnie jak w studium uikzp w planie ogolnym dla projektowanej zabudowy wyznaczono tereny po-
tozone w bezposrednim sasiedztwie terendw zurbanizowanych albo o rozpoczgtym procesie urbanizacji nie-
kolidujace z ochrong srodowiska przyrodniczego i stwarzajace relatywnie korzystne warunki dla obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej. Dla wyboru terendw rozwojowych przeznaczonych dla dziatalnosci go-

spodarczej, istotne znaczenie miaty powigzania z wojewodzkim systemem drog i ukladem regionalnym.

W poélnocnej i péinocno-zachodniej czesci gminy obejmujacej wsie: Annolesie, Mariandw, Wigcki, Dgbie,

Florianow i Zbory oraz usytuowanej w potudniowo-zachodniej czesci gminy wsi Rebielice Krolewskie, poto-

zonych gtéwnie na gruntach klasy IV-V i nielicznych klasy III, przewiduje si¢ rozwoj rolnictwa i jego obstugi.
Powinna dominowa¢ zabudowa mieszkaniowa o charakterze ulicowym wraz z ustlugami towarzyszacymi.
W obrebie istniejagcego zainwestowania lub w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja tereny predyspono-
wane dla dalszego uzupetniania zabudowy.

Czes¢ potudniowo-wschodnia gminy obejmujaca wsie: Brzozki, Nowa Wies preferowana jest do zachowania

stanu naturalnego, intensyfikacji zalesien i rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjnej w oparciu o istniejgce

walory krajobrazowe i przyrodnicze.



W strukturze osadniczej gminy, miejscowosci Zawady i Popow potozone w centralnej czgéci gminy beda

petni¢ nadal role glownego osrodka gminnego — bieguna rozwoju o tendencjach wzrostowych wymagaja-

cych uzupetnien istniejacych struktur przestrzennych w powigzaniu z dziataniami na rzecz ochrony srodowi-

ska i wartosci kulturowych.

W celu utrwalania ww. funkcji przewiduje sie:

— ksztaltowanie centrum w formie koncentracji ustug publicznych i komercyjnych, zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej - pasma zlokalizowanego wzdhuz ulic Czgstochowskiej i Pajgczanskie;j,

— wyznaczenie w Popowie zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem rezerwy rozwojowej dla osiedlo-
wej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Dtugosza- Pajeczanska — Czestochowska stanowiacej konty-
nuacje osiedla w rejonie ulic Osiedlowej i Ogrodowej wraz ze spojnym uktadem komunikacyjnym,

— ksztattowanie pasma ustlug rekreacji i wypoczynku wzdtuz doliny rzeki Liswarty w oparciu o tereny istnie-
jace i planowane: w rejonie ulic Turystycznej i Wypoczynkowej oraz ul. Piwnej, w tym z terenem zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej w rejonie planowanego zbiornika wodnego.

W Zawadach wyznacza si¢ rowniez tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowane przy glownym ciggu ko-

munikacyjnym gminy — drodze wojewodzkiej nr 491 oraz w sasiedztwie linii kolejowe;.

Pozostate jednostki osadnicze w wigkszosci wsie 0 charakterze ulicowym o polach prostopadle badz sko$nie

potozonych po jednej Iub obu stronach drogi badz tez przysiotki czy wsie o ztozonym uktadzie przestrzennym

sa adaptowane ze wskazaniem uzupelien w ciggach zabudowy lub dopehien uktadéw. Rowniez istniejace
rozproszone budownictwo zagrodowe nie podlega zmianom.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy ze wzgledu na charakter i prognozowany kierunek rozwoju

obok os$rodka gminnego uwzglednia sig:

e osrodek majacy potencjalne szanse rozwoju przestrzennego:

— subgminny osrodek obstugi mieszkaniowo-ustlugowej — Wasosz Gorny;

o osrodki kontynuacji rozwoju:

— miejscowosci o dominujgcej funkcji rolniczej i dzialalnosci gospodarczej o profilu ustugowym oraz
przemystu nieucigzliwego — Wasosz Dolny, Rebielice Krolewskie,

— miejscowosci predysponowane do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej, letniskowej i agrotury-
styki — Kamienszczyzna, Nowa Wie$, Brzozki,

o osrodki zmian jako$ciowych:

— pozostate wsie, w ktorych utrwala si¢ istniejagca wiodaca funkcje w postaci produkcji rolnej i lesne;.

Podstawowe zadania i kierunki w procesie ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Popow

stanowig:

® poszerzenie zasiegdw terenow zruralizowanych poprzez uzupetnienie istniejgcych ciggdw zabudowy (ob-

Szar calej gminy - glownie zabudowy mieszkaniowej, ale tylko w zakresie dopuszczonym wymogami dla



planu ogodlnego, tereny przewidziane pod ustugi i nieucigzliwg dzialalno$¢ gospodarcza oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej);

e wyznaczenie terenOw rozwojowych dla;

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z dopuszczeniem i zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej) w obrebach: Zawady, Kamienszczyzna, zgodnie z miejscowymi planami,

— zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem rekreacji indywi-
dualnej w obrgbach: Kamienszczyzna, Brzozki, Nowa Wies,

— funkcji aktywno$ci gospodarczej — tereny produkcyjno - ustugowe zlokalizowane na skraju terenéw
zurbanizowanych w obrgbach: Zawady (przy glownym ciggu komunikacyjnym gminy — drodze woje-
wodzkiej nr 491 oraz w sasiedztwie linii kolejowej), Dagbrowa (przy drodze wojewddzkiej nr 491), Da-
broéwka (przy drodze powiatowej nr 2066S);

e dopuszczenie zagospodarowania wskazanych terendw otwartych w formie eksploatacji powierzchniowej

i farm fotowoltaicznych — w potudniowo — zachodniej czgéci gminy;

e ochrona przed zabudowa (wylaczenie z zabudowy) terenow otwartych: lasow, predystynowanych do dole-

sien, 1ak i pastwisk oraz gruntow rolnych (z adaptacja istniejacej rozproszonej zabudowy).

W strukturze przestrzennej gminy mozna wyrdznic¢ glowne strefy zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— strefa zurbanizowana — obejmujaca tereny zabudowy wiejskiej poszczegodlnych jednostek osadniczych (ist-
niejacej 1 projektowanej), w tym: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, aktyw-
nos$ci gospodarczej, tereny obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Do strefy tej nalezg row-
niez tereny zieleni urzadzonej (parki, cmentarze), tereny ustug o§wiaty oraz rekreacji i wypoczynku — w
ktorej winna by¢ prowadzona polityka podnoszenia standardu zycia mieszkancow i tworzenia warunkow
do rozwoju,

— strefa rozwoju — obejmuje tereny, na ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej, zagrodowej, z dopuszczeniem rekreacji indywidualnej - letniskowej), ak-
tywnosci gospodarczej — w ktorej winna by¢ prowadzona polityka tworzenia warunkéw do rozwoju,

— strefa systemu ekologicznego — w tym: doliny rzek Warty i Liswarty, z obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, tereny potozone nad rzeka Liswarta w centralnej i potudniowo-wschodniej czesci gminy
oraz tereny polozone nad rzekg Gorniankg w potudniowo-zachodniej czgsci gminy. kompleksy lesne Lasow
Panstwowych Nadlesnictwa Ktobuck, pozostate lasy, tereny wskazane do zalesien (dla wyrownania gra-
nicy rolno — lesnej) oraz pozostate, lokalne korytarze ekologiczne zwigzane z wystgpowaniem dolin cie-
kéw, Sg to tereny zwigzane z zachowaniem waloréw przyrodniczych i ochrong istniejacych kompleksow
lesnych oraz terenow zieleni naturalnej, w ktorych winna by¢ prowadzona polityka uwarunkowana ekolo-

gicznie.



Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy Popow stanowity gldowna pod-

stawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym, z zastrzezeniem konieczno$ci uwzglednienia wy-

mogdéw dotyczacych wyznaczania terendw mieszkaniowych w planie ogdlnym. Wzieto réwniez pod uwage

sposob rozstrzygniecia zgloszonych wnioskdéw 1 uwag ztozonych w czasie konsultacji spotecznych.

3.

Strefy planistyczne

Strefy planistyczne - charakterystyka

W planie og6lnym w obszarze gminy Popdw ustalono nastepujace strefy planistyczne:

SW — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, obejmujaca pojedyncze tereny

w miejscowosci Popow i Dabrowka,

SJ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, osiedla i zespoty zabudowy jedno-
rodzinnej z towarzyszacymi ustugami zlokalizowane gléwnie w miejscowo$ciach: Popdéw, Zawady, Da-
browa i Wasosz Gorny oraz pojedyncze tereny w pozostatych miejscowosciach stanowigce uzupehienie
zabudowy zagrodowej,

SZ — strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa zlokalizowane we wszystkich obrebach,

SU — strefe ustugowa, zlokalizowang gtownie w miejscowosciach: Popoéw, Zawady, Wasosz Gorny oraz
pojedyncze tereny w pozostatych miejscowosciach stanowigce uzupetnienie zabudowy zagrodowej,

SP — strefe gospodarcza, obejmujaca istniejagce zaktady w miejscowosciach Popow, Zawady, Wasosz
Gorny, Wasosz Dolny, mniejsze powierzchniowo, pojedyncze tereny w innych obrgbach oraz planowane
tereny dziatalno$ci gospodarczej zlokalizowane na skraju terenéw zurbanizowanych w obrebach: Popow,
Zawady (przy gtéwnym ciggu komunikacyjnym gminy — drodze wojewddzkiej nr 491 oraz w sasiedztwie
linii kolejowej), Dabrowa (przy drodze wojewodzkiej nr 491), Dabréwka (przy drodze powiatowej nr
2066S),

SR — strefe produkcji rolniczej, obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace za-
budowie zagrodowej w wigkszosci obrebow,

S| — strefe infrastrukturalna, obejmujaca tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy tj. oczyszczalnia
sciekow 1 PSZOK w Popowie, ujecia wod w obrebach: Dabrowa, Popdéw, Kamienszczyzna, Wigcki,

SN — strefe zieleni i rekreacji, obejmujaca tereny ksztattujagce pasmo ushug rekreacji i wypoczynku wzdtuz
doliny rzeki Liswarty w oparciu o tereny istniejace i planowane: w rejonie ulic Turystycznej i Wypoczyn-
kowej oraz ul. Piwnej, pojedyncze, mniejsze powierzchniowo tereny zieleni urzadzonej bez ustug lub z to-
warzyszacymi ustugami,

SC — strefe cmentarzy, obejmujacg istniejacy cmentarz w miejscowosciach: Popow, Rebielice Krolewskie,
Wasosz Gorny,

SG — strefe gornictwa, obejmujacg obszary i tereny gornicze w obrgbach: Brzozki i Rebielice Krolewskie,



— SO —strefe otwartg, obejmujacg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi istniejgcymi
elektrowniami stonecznymi oraz tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi i zachowaniem wa-
loréw przyrodniczych, przede wszystkim tereny przylegte do rzek i ciekow wodnych, lasy i zadrzewienia,
Iaki i1 pastwiska, zbiorniki wodne,

— SK - strefe komunikacyjna, obejmujagca droge glowng — droge wojewodzka nr 491, drogi zbiorcze, teren
komunikacji — parking w sgsiedztwie cmentarza w miejscowo$ci Popow oraz teren kolejowy linii kolejowej
nr 131 relacji Chorzow Batory — Tczew (odcinek Kalina Chorzew - Siemkowice).

Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o
p.z.p., w pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j
oraz w oparciu o wyznaczony w projekcie planu ogélnego obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktérego
zasieg ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia z 2024 r. oraz poza
ww. obszarami na obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej (zabudowa zagrodowa w formie
pojedynczych rozproszonych siedlisk).

Zgodnie z pordwnaniem zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chlonnoscia terenéw niezabu-

dowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie (Rozdziat III pkt 4), i stwierdzonego braku mozliwosci wyzna-

czenia w planie ogdlnym stref zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), poza opisanymi powyzej sytuacjami

W planie ogdélnym nie wyznaczono dodatkowych terenow w strefach wielofunkcyjnych, obejmujacych zabu-

dowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ).

Pozostale strefy planistyczne zostaty wyznaczone zasadniczo z uwzglgdnieniem ustalen obowigzujacych: stu-

dium uikzp gminy Popow, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego badz zgtoszonych wnio-

skoéw z ograniczeniami wynikajacymi z wystepujacych uwarunkowan, w tym m.in. przyrodniczych, kulturo-
wych.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych w ramach

tych stref, okreslono wartos$ci: maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci

zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zréznicowane w odniesieniu do poszczegol-
nych terenow wyodrgbnionych w ramach tych stref.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC w odniesieniu do poszczegolnych terenow wyodrgbnionych

w ramach tych stref, okreslono warto$ci: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze

niz wynika to z zatacznika nr 1 do Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z §2 ust. 3 z dopuszczeniem wartosci

mniejszych od ustalonych jesli wynikaja z obowigzujacych miejscowych planow.

Dla kazdej z ww. wyodrebnionych w obszarze gminy Popow stref planistycznych obowigzuje profil podsta-

wowy obejmujacy dopuszczalne przeznaczenie zgodne z okre§lonym w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia z

2023 r.



4. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ustawy o p.z.p. gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycz-
nych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej. Ponizej zamieszczono
gminny katalog stref planistycznych. Gminnych standardow dostgpnosci infrastruktury spotecznej dla gminy

Popéw nie okresla sie.
4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksy el maksymalna mln[malny
. nadziemna in- LGP0 wysoko$é zabu- LGP 0
profil dodatkowy ¢ <, | Wierzchniza- do wierzchni
L.p. ensby“énosc za budowy wy biologicznie
udowy (%) () czynnej (%)
1SW - 0,7 20 15 30
2SW - 0,7 40 14 35

4.2, Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny

maksymalna dzial po- maksymalna dzial po-

. nadziemna in- ucziat po wysokos$¢é zabu- uczial po-

profil dodatkowy . wierzchni za- wierzchni

L.p. tensywnosc za- budowy dowy biologicznie
budowy (m) ;

(%) czynnej (%)
1SJ - 0,6 25 9 50
2SJ - 0,6 25 9 50
3SJ - 0,6 25 9 50
48] - 0,6 25 9 30
5SJ - 0,6 25 9 50
6SJ - 0,6 25 9 50
7SJ - 0,6 45 9 30
8SJ - 0,6 25 9 50
9SJ - 0,6 25 9 50
10SJ - 0,6 45 9 30
11SJ - 0,6 25 9 50
12SJ - 0,6 25 9 50
13SJ - 0,6 25 9 50
14S) - 0,6 25 9 50
15SJ - 0,6 25 9 50
16SJ - 0,6 25 9 50
17SJ - 0,6 25 9 50
18SJ - 0,6 25 9 50
19SJ - 0,6 25 9 50




20SJ - 0,6 25 9 50
21SJ - 0,6 25 9 50
22S) - 0,6 25 9 40
23SJ - 0,6 25 9 40
24S) - 0,6 25 9 50
25S] - 0,6 25 9 50
26SJ - 0,6 25 9 30
27S) - 0,6 25 7 30
28SJ teren lasu 0,6 25 9 50
29SJ - 0,6 25 9 50
30SJ - 0,6 25 9 50
31S8J - 0,6 25 9 50
32SJ - 0,6 25 9 50
33SJ teren lasu 0,6 25 9 45
34SJ - 0,6 25 9 50
35SJ - 0,6 25 9 50
36SJ - 0,6 25 9 50
37S8J - 0,6 25 9 50
38SJ - 0,6 25 9 50
39SJ - 0,6 30 9 30
40S8J - 0,6 25 9 50
41S) - 0,6 25 9 50
42S) - 0,6 25 9 50
43S - 0,6 25 9 50
44S) - 0,6 25 9 50
458] - 0,6 25 9 50
46SJ - 0,6 25 9 45
47S] - 0,6 25 9 45
48SJ - 0,8 40 10 40
49S] - 0,6 25 9 45
50SJ - 0,6 25 9 50
51SJ - 0,6 25 9 40
52SJ - 0,6 25 9 50
53SJ - 0,6 25 9 50
54S] - 0,6 25 9 50
55SJ - 0,6 25 6 45
56SJ - 0,6 30 10 40
57SJ - 0,6 30 10 40
58SJ - 0,8 40 10 10
59SJ - 0,6 30 10 40
60SJ - 0,6 30 10 40
61SJ - 0,8 40 10 10
62SJ - 0,6 25 9 45
63SJ - 0,6 30 10 40
64SJ - 0,6 30 10 50
65SJ - 0,6 30 10 40
66SJ - 0,8 40 10 10
67SJ - 0,6 30 10 40
68SJ - 0,6 30 10 50
69SJ - 0,8 40 10 10
70SJ - 0,6 25 9 45
71SJ - 0,6 25 9 45
72S) - 0,6 25 9 45
735) teren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.3 15 8 70
lub rekreacji indywidualnej
74S) - 0,6 25 9 50
758 - 0,6 25 9 50




76SJ - 0,6 25 9 50
77SJ - 0,6 25 9 50
785J teren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.3 15 8 70
lub rekreacji indywidualnej
79SJ - 0,6 25 9 50
80SJ - 0,7 30 9 40
81SJ - 0,6 25 9 50
82SJ - 0,6 25 9 50
83SJ teren zabud_qv_vy Ietnjskowe_j 0.3 15 8 70
lub rekreacji indywidualnej
845) teren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.3 15 8 70
lub rekreacji indywidualnej
85SJ - 0,6 25 9 50
86SJ - 0,6 25 9 50
875J teren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.2 12 9 60
lub rekreacji indywidualnej
88SJ - 0,6 25 9 50
895J teren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.6 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej
90SJ - 0,4 15 9 60
91SJ - 0,6 25 9 50
925) teren zabud_o_v_vy Ietn_iskowe_j 0.2 10 8 70
lub rekreacji indywidualnej
93SJ - 0,6 25 9 50
945) teren zabud_o_v_vy Ietn_iskowe_j 0.2 10 8 70
lub rekreacji indywidualnej
955) teren zabud_o_v_vy Ietn_iskowe_j 0.2 10 8 70
lub rekreacji indywidualnej
965J teren zabud_qv_vy Ietr]iskowe_j 0.2 10 8 70
lub rekreacji indywidualnej
97SJ - 0,4 15 9 60
98SJ - 0,6 25 9 50
99SJ - 0,6 25 9 50
100SJ - 0,6 25 9 50
101SJ - 0,6 25 9 50
102SJ - 0,6 25 9 50
103SJ - 0,4 15 9 60
104S)] - 0,4 15 9 60
105SJ tleren zabud_qv_vy Ietr]iskowe_j 0.2 8 8 75
ub rekreacji indywidualnej
106SJ - 0,6 25 9 50
107SJ tleren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.2 8 8 75
ub rekreacji indywidualnej
108SJ - 0,4 15 9 60
109SJ - 0,6 25 9 50
110SJ - 0,4 15 9 60
111S] - 0,4 15 9 60
112S)] - 0,6 25 9 50
113SJ - 0,6 25 9 50
114S)] - 0,4 15 9 70
115S] - 0,6 25 9 50
1165J teren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.2 10 8 70
lub rekreacji indywidualnej
117S] - 0,6 25 9 50
1185J teren zabudowy letniskowej 0.3 15 9 70

lub rekreacji indywidualnej




teren zabudowy letniskowej

1198) lub rekreacji indywidualnej 04 20 9 60
120SJ - 0,6 25 9 50
121S] - 0,6 25 9 50
122S)] - 0,6 25 9 50
123S] - 0,6 25 9 50
1248 - 0,6 30 10 50
125S] - 0,6 30 10 50
126SJ - 0,6 30 10 50
127S] - 0,6 30 10 50
128SJ - 0,6 25 9 45
129S] - 0,6 30 10 50
130SJ teren zabud_qv_vy Ietnjskowe_j 0.4 20 8 70
lub rekreacji indywidualnej
131S] - 0,6 25 10 50
132S)] - 0,4 20 8 70
1335J teren zabud_qv_vy Ietn_iskowe_j 0.4 20 8 70
lub rekreacji indywidualnej
134S] - 0,6 30 10 50
135SJ - 0,8 30 9 40
136SJ teren lasu 0,6 25 9 30
137S] - 0,6 30 10 50
138SJ - 0,6 25 9 45
1395J teren zabud_o_v_vy Ietn_iskowe_j 0.4 20 9 60
lub rekreacji indywidualnej
140SJ - 0,4 35 9 40
141S] - 0,6 35 9 40
142S] - 0,6 25 10 50
143SJ - 0,6 25 9 45
1448 - 0,6 25 9 50
145S] - 0,6 25 9 50
146SJ - 0,6 25 9 50
147S] - 0,6 25 9 50
1485J teren zabud_o_v_vy Ietn_iskowe_j 0.4 15 8 70
lub rekreacji indywidualnej
149S] - 0,6 25 9 50
150SJ teren zabud_o_v_vy Ietn_iskowe_j 0.6 25 9 50
lub rekreacji indywidualnej
151S] - 0,6 25 9 50
152S] - 0,6 25 9 50
153SJ - 0,6 25 9 50
1548 - 0,6 25 9 50
155S] - 0,6 25 9 50
1565J tleren zabud_o_v_vy Ietn_iskowe_j 0.4 15 8 70
ub rekreacji indywidualnej
157S] - 0,6 25 9 50
158SJ - 0,6 25 9 50
teren zabudowy letniskowej
159SJ lub rekreacji indywidual- 0,6 25 9 50
nej,teren lasu
teren zabudowy letniskowej
160SJ lub rekreacji indywidual- 0,6 25 9 50
nej,teren lasu
161SJ - 0,6 25 9 50
162S)] - 0,7 30 9 40
163SJ - 0,7 30 9 40
164S] - 0,7 30 9 40




165SJ - 0,6 25 9 50
166SJ - 0,6 25 9 50
167S] - 0,6 25 9 50
168SJ - 0,6 25 9 50

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakul-
tury i obshugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infra-

struktury techniczne;j.

maksymalna ELETEY maksymalna el
- . udzial po- 3R udzial po-
profil dodatkowy nadzlemn’a} n- wierzchni za- wysokosc zabu- wierzchni

L.p. tensywnosc za- budowy e biologicznie
budowy (m) ;

(%) czynnej (%)
1S7 teren ushug 0,7 30 12 40
257 teren ushug 0,7 30 12 40
357 teren ushug 0,7 30 12 40
4S7 teren ushug 0,7 30 12 40
5587 teren ushug 0,7 30 12 40
6SZ teren ushug 0,6 35 12 40
7572 teren ushug 0,7 30 12 40
857 teren ushug 0,7 30 12 40
9S7 teren ushug 0,7 30 12 40
10Sz teren ushug 0,7 30 12 40
11Sz teren ushug 0,5 30 12 40
1257 teren ustug 0,7 30 12 40
1357 teren ushug 0,7 30 12 40
14S7 teren ushug 0,7 30 12 40
1557 teren ushug 0,7 30 12 40
1657 teren ushug 0,7 30 12 40
1757 teren ushug 0,7 30 12 40
1857 teren ushug 0,7 30 12 40
1957 teren ushug 0,7 30 12 40
20S7 teren ushug 0,6 45 12 30
2157 teren ustug 0,7 30 12 40
2257 teren ustug 0,7 40 12 30
2357 teren ushug 0,7 30 12 40
2457 teren ushug 0,7 30 12 40
2557 teren ushug 0,7 30 12 40
2657 teren ushug 0,7 30 12 40
2757 teren ushug 0,7 30 12 40
2857 teren ushug 0,7 30 12 40
29S7 teren ushug 0,7 30 12 40
30SZ teren ushug 0,7 30 12 40
31S7 teren ushug 0,7 30 12 40
3257 teren ushug 0,7 30 12 40
3357 teren ushug 0,7 30 12 40
3457 teren ushug 0,6 40 12 40
3557 teren ushug 0,7 30 12 40
3657 teren ushug 0,7 30 12 40
3757 teren ushug 0,5 30 12 40




3857 teren ushug 0,7 35 12 30
3957 teren ustug 0,7 30 12 40
40SZ teren ushug 0,6 40 12 30
4157 teren ustug 0,7 30 12 40
4257 teren ustug 0,7 30 12 40
4357 teren ushug 0,6 40 12 30
44S7 teren ushug 0,7 30 12 40
4557 teren ushug 0,7 45 12 40
4657 teren ushug 0,7 40 12 40
4757 teren ushug 0,5 30 12 40
4857 teren ushug 0,5 30 12 40
49S7 teren ushug 0,7 30 12 40
50SZ teren ushug 0,7 30 12 40
51S7 teren ushug 0,7 30 12 40
5257 teren ushug 0,7 30 12 40
53SZ teren ushug 0,7 30 12 40
5457 teren ushug 0,7 40 12 40
5557 teren ushug 0,5 35 12 45
56SZ teren ushug 0,7 30 12 40
5757 teren ushug 0,7 30 12 40
5857 teren ushug 0,7 30 12 40
59SZ teren ushug 0,7 30 12 40
60SZ teren ushug 0,7 30 12 40
61SZ teren ushug 0,7 30 12 40
62S7 teren ushug 0,7 30 12 40
63SZ teren ushug 0,7 30 12 40
64SZ teren ushug 0,6 35 9 45
65S7 teren ushug 0,6 30 12 40
66SZ teren ushug 0,7 30 12 40
67SZ teren ushug 0,6 30 12 40
68SZ teren ushug 0,7 30 12 40
69SZ teren ushug 0,7 30 12 40
70SZ teren ushug 0,7 30 12 40
71S7 teren ushug 0,7 30 12 40
7257 teren ushug 0,7 30 12 40
7357 teren ushug 0,7 30 12 40
7457 teren ushug 0,7 35 12 40
7557 teren ushug 0,7 30 12 40
76SZ teren ushug 0,7 30 12 40
7757 teren ushug 0,7 30 12 40
7857 teren ushug 0,7 30 12 40
79S7 teren ushug 0,7 30 12 40
80SZ teren ushug 0,7 30 12 40
81S7 teren ushug 0,7 30 12 40
8257 teren ushug 0,7 30 12 40
8357 teren ushug 0,6 30 12 40
84S7 teren ushug 0,6 30 12 30
85SZ teren ushug 0,7 30 12 40
86SZ teren ushug 0,7 30 12 40
8757 teren ushug 0,7 30 12 40
88SZ teren ushug 0,7 30 12 40
89S7 teren ushug 0,5 30 12 40
90SZ teren ushug 0,7 30 12 40
91S7 teren ushug 0,7 30 12 40
9257 teren ushug 0,7 30 12 40
935z teren ushug 0,7 30 12 40
94S7 teren ushug 0,7 30 12 40




9557 teren ustug 0,7 30 12 40
96SZ teren ustug 0,7 30 12 40
97SZ teren ushug 0,7 30 12 40
98SZ teren ushug 0,7 30 12 40
99SZ teren ushug 0,7 30 12 40
100SZ teren ushug 0,7 30 12 40
10157 teren ustug 0,7 30 12 40
102572 teren ushug 0,5 30 12 40
1035z teren ushug 0,7 30 12 40
104Sz2 teren ushug 0,7 30 12 40
105572 teren ushug 0,7 30 12 40
106SZ teren ushug 0,7 30 12 40
10752 teren ushug 0,7 30 12 40
108572 teren ushug 0,7 30 12 40
109SZ7 teren ushug 0,7 30 12 40
110SZ teren ustug 0,7 30 12 40
11157 teren ustug 0,7 30 12 40
11257 teren ushug 0,7 30 12 40
11357 teren ushug 0,7 30 12 40
11457 teren ustug 0,7 30 12 40
11557 teren ushug 0,7 30 12 40
116SZ teren ushug 0,7 30 12 40
11752 teren ustug 0,7 30 12 40
11857 teren ushug 0,7 30 12 40
119S7 teren ushug 0,7 30 12 40
120Sz2 teren ushug 0,7 30 12 40
12157 teren ustug 0,7 30 12 40
12257 teren ustug 0,7 30 12 40
123572 teren ushug 0,7 30 12 40
12457 teren ustug 0,7 30 12 40
12557 teren ushug 0,6 25 12 45
12657 teren ushug 0,7 30 12 40
12752 teren ustug 0,7 30 12 40
12857 teren ushug 0,7 30 12 40
129S7 teren ushug 0,7 30 12 40
130SZ2 teren ushug 0,7 30 12 40
131S7 teren ushug 0,5 30 12 45
13257 teren ushug 0,7 30 12 40
13357 teren ushug 0,6 30 12 40
134S7 teren ushug 0,7 30 12 40
13557 teren ushug 0,7 30 12 40
13657 teren ushug 0,7 30 12 40
137SZ2 teren ushug 0,7 30 12 40
13857 teren ushug 0,7 30 12 40
139S7 teren ushug 0,7 30 12 40
140SZ2 teren ushug 0,5 30 12 40
14157 teren ustug 0,7 30 12 40
14257 teren ustug 0,7 30 12 40
143572 teren ushug 0,7 30 12 40
144S7 teren ushug 0,7 30 12 40
14557 teren ushug 0,7 30 12 40

4.4, Strefa ustlugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.



maksvmaln maksymalny maksvmaln minimalny

aksymaina udzial po- a Sy, . aina udzial po-

profil dodatkowy nad2|emn’a} in- wierzchni za- Wysokos¢ zabu- wierzchni

L.p. tensywnosc za- budowy el biologicznie
budowy (m) ;

(%) czynnej (%)
1SU - 1,0 40 9 30
2SU - 0,4 20 12 50
3sU - 0,4 30 7 30
4SU - 0,7 30 12 40
55U - 0,5 30 9 30
6SU - 0,8 50 10 30
7SU - 0,8 50 10 30
8SU - 0,2 15 10 50
9suU - 0,6 50 10 30
10SU - 0,6 50 10 30
11SU - 0,6 50 10 30
125U - 0,7 40 10 30
13SU - 0,5 40 10 30
14SU - 0,6 50 10 30
155U - 0,8 50 10 30
16SU - 0,8 60 10 30
17SU - 1,0 70 10 30
18SU - 0,6 50 10 30
19SU - 0,6 30 9 30
20SU - 0,8 50 10 30
21sSU - 0,8 40 10 20
22SU - 1,0 50 10 20
23sU - 1,0 50 10 20
24SU - 0,7 40 10 30
255U - 0,6 40 10 30
265U - 0,7 50 10 30
27SU - 0,7 45 10 30
28SU - 0,8 40 10 30
29sU - 0,7 40 10 30
30SU - 0,6 30 9 30
31SU teren sktadow i magazynow 0,6 40 9 20
32SU teren sktadow i magazynow 0,6 40 9 20
33sU - 0,6 30 9 20
34sSU - 0,2 20 9 20
35SU - 0,2 20 9 20
36SU - 0,6 20 12 50
37SU - 0,2 15 10 50
38sSU - 0,6 60 8 0
39sU - 0,8 50 10 30
40SU - 0,8 50 10 30
41SU - 1,0 70 10 30
42SU - 0,8 50 10 30
43sU - 0,8 50 10 30
44SU - 0,8 50 10 30
45SU - 1,0 50 10 20
46SU - 1,2 60 10 0
47SU - 0,8 50 10 30
48SU - 0,7 30 9 40
49SU - 0,7 30 10 50
50SU - 0,5 25 9 40
51SU - 0,7 30 12 20




525U - 0,7 30 12 20
53SU - 0,7 30 9 40
54SU - 1,0 60 12 20
558U - 0,7 30 9 40
565U - 0,7 30 9 40

4.5, Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

maksvmaln maksymalny maksvmaln minimalny
3 symaina udzial po- a ks y, . a ba udzial po-
profil dodatkowy tr::?lsZIeTonéi 'Zr;'_ wierzchniza- | "0%° dgsc zabu- wierzchni

L.p. gtmowy budowy (r;’]\;y biologicznie

(%) czynnej (%)
1SP teren ushug 0,6 40 12 20
2SP teren ushug 0,6 40 12 20
3SP teren ushug 0,7 60 12 20
4SP teren ushug 0,8 60 12 20
5SP teren ushug 0,7 40 12 20
6SP teren ushug 0,7 60 12 20
7SP teren ushug 0,4 35 10 20
8SP teren ushug 0,6 50 12 30
9SP teren ushug 0,6 50 12 30
10SP teren ushug 0,7 60 12 20
11SP teren ushug 0,8 70 12 20
12SP teren ustug 0,7 60 12 20
13SP teren ushug 0,7 60 12 20
14SP teren ushug 0,7 60 12 20
15SP teren ushug 0,7 60 12 20
16SP teren ushug 0,7 60 12 20
17SP teren ustug 0,7 60 12 20
18SP teren ushug 0,7 60 12 20
19SP teren ushug 0,7 60 12 30
20SP teren ushug 0,7 60 12 20
21SP teren ushug 0,6 40 12 20
225P teren ustug 0,7 40 12 20
23SP teren ushug 0,5 45 10 20
24SP teren ushug 0,7 60 12 20
25SP teren ushug 0,7 60 12 20
26SP teren ushug 0,6 40 12 30
27SP teren ushug 0,6 40 12 30
28SP teren ushug 0,7 60 12 30
29SP teren ushug 0,7 60 12 20
30SP teren ushug 0,7 60 12 20
31SP teren ushug 0,7 60 12 20
32SP teren ushug 0,7 60 12 20
33SP teren ushug 0,7 60 12 20
34SP teren ushug 0,6 40 12 30
35SP teren ushug 0,7 60 12 20
36SP teren ushug 0,6 40 12 30
37SP teren ushug 0,6 40 12 20
38SP teren ushug 0,6 50 12 30




39SP teren ushug 0,6 40 12 20
40SP teren ushug 0,6 40 12 20
41SP teren ustug 0,7 60 12 20
42SP teren ushug 0,6 40 12 20
43SP teren ushug 0,6 40 12 30
44SP teren ushug 0,6 40 12 30
45SP teren ushug 0,7 60 12 20
46SP teren ushug 0,6 50 12 30
47SP teren ushug 0,8 40 10 20

4.6. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

maksymalny minimalny

maksymalna dzial po- maksymalna dzial po-

n nadziemna in- ucziat po wysokos$¢é zabu- udzial po-

profil dodatkowy ¢ <. | Wierzchniza- do wierzchni

L.p. ensbyv;nosc “ budowy Wy biologicznie

udowy (%) () czynnej (%)
1SR - 0,5 30 15 40
2SR - 0,5 30 15 40
3SR - 0,5 30 15 40
4SR - 0,6 30 15 40
5SR - 0,5 20 15 40
6SR - 0,5 30 15 40
7SR - 0,5 30 15 40
8SR - 0,6 30 15 40
9SR - 0,5 30 15 40
10SR - 0,5 30 15 40
11SR - 0,5 30 15 40
12SR - 0,6 30 15 40
13SR - 0,5 30 15 40
14SR - 0,5 30 15 40
15SR - 0,5 30 15 40
16SR - 0,5 30 15 40
17SR - 0,6 50 15 30
18SR - 0,5 30 15 40
19SR - 0,5 30 15 40
20SR - 0,5 30 15 40
21SR - 0,5 30 15 30
22SR - 0,5 30 15 40
23SR - 0,5 30 15 40
24SR - 0,5 30 15 40
25SR - 0,5 30 15 40
26SR - 0,5 30 15 40
27SR - 0,5 30 15 40
28SR - 0,5 30 15 40
29SR - 0,5 30 15 40
30SR - 0,5 30 15 40
31SR - 0,5 30 15 40
32SR - 0,5 30 15 40
33SR - 0,6 50 15 30
34SR - 0,5 30 15 40




35SR 0,6 50 15 30
36SR 0,5 30 15 40
37SR 0,6 50 15 30
38SR 0,5 30 15 40
39SR 0,5 30 15 40
40SR 0,5 30 15 40
41SR 0,5 30 15 40
425R 0,5 30 15 40
43SR 0,5 30 15 40
44SR 0,5 30 15 40
45SR 0,5 30 15 40
46SR 0,5 30 15 40
47SR 0,5 30 15 40
48SR 0,5 30 15 40
49SR 0,5 30 15 30
S50SR 0,5 30 15 30
51SR 0,5 30 15 30
52SR 0,5 30 15 30
53SR 0,5 30 15 30
54SR 0,5 30 15 30
55SR 0,5 30 15 30
56SR 0,5 30 15 40
57SR 0,5 30 15 40
58SR 0,5 30 15 40
59SR 0,5 30 15 40
60SR 0,5 30 15 40
61SR 0,5 30 15 40
62SR 0,5 30 15 40
63SR 0,5 30 15 40
64SR 0,5 30 15 40
65SR 0,5 30 15 40
66SR 0,5 30 15 40
67SR 0,3 30 15 50
68SR 0,5 30 15 40
69SR 0,6 50 15 30
70SR 0,5 30 15 40
71SR 0,6 50 15 30
72SR 0,6 50 15 30
73SR 0,6 50 15 30
74SR 0,5 30 15 40
75SR 0,6 50 15 30
76SR 0,5 30 15 40
77SR 0,5 30 15 40
78SR 0,5 30 15 40
79SR 0,5 30 15 40
80SR 0,5 30 15 40
81SR 0,5 30 15 40
82SR 0,5 30 15 40
83SR 0,5 30 15 40
84SR 0,8 50 15 30
85SR 0,5 30 15 40
86SR 0,5 30 15 40
87SR 0,5 30 15 40
88SR 0,5 30 15 40
89SR 0,5 30 15 40
90SR 0,5 30 15 40
91SR 0,6 50 15 30




92SR - 0,5 30 15 40
93SR - 0,5 30 15 40
94SR - 0,5 30 15 40
95SR - 0,5 30 15 40
96SR - 0,6 50 15 30
97SR - 0,5 30 15 40
98SR - 0,5 30 15 40
99SR - 0,6 50 15 30
100SR - 0,5 50 15 30
101SR - 0,6 50 15 30
102SR - 0,6 50 15 30
103SR - 0,5 30 15 40
104SR - 0,5 30 15 40
105SR - 0,5 30 15 40
106SR - 0,5 30 15 40
107SR - 0,5 30 15 40
108SR - 0,5 30 15 40
109SR - 0,6 50 15 30
110SR - 0,6 50 15 30
111SR - 0,6 50 15 30
112SR - 0,6 50 15 30
113SR - 0,7 40 15 30
114SR - 0,6 50 15 30
115SR - 0,5 30 15 40
116SR - 0,5 30 15 40
117SR - 0,1 10 15 80
118SR - 0,5 30 15 40
119SR - 0,1 10 15 80
120SR - 0,5 30 15 40
121SR - 0,1 10 15 80
122S5R - 0,5 30 15 40
123SR - 0,5 30 15 40
124SR - 0,5 30 15 40
125SR - 0,5 30 15 40
126SR - 0,5 30 15 40
127SR - 0,5 30 15 40
128SR - 0,5 30 15 40
129SR - 0,5 30 15 40
130SR - 0,5 30 15 40
131SR - 0,5 30 15 40
132SR - 0,5 30 15 40
133SR - 0,5 30 15 40
134SR - 0,5 30 15 40
135SR - 0,5 30 15 40
136SR - 0,5 30 15 40
137SR - 0,5 30 15 40
138SR - 0,5 30 15 40

4.7, Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.




maksymalna LS TR maksymalna RS
- . dzial po- udzial po-
. nadziemna in- u p wysokos$¢ zabu- . po-
profil dodatkowy tensywosé Za- wierzchni za- dowy wierzchni
L.p. gudow budowy (m) biologicznie
y (%) czynnej (%)
18I - 0,4 40 8 20
2SI - 0,3 30 8 20
3sl - 0,4 40 8 30
48l - 0,4 20 8 30
5SI - 0,4 40 8 10
6SlI - 0,3 30 12 20

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziat-

kowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna : maksymalna .
. nadziemna in- LUZEN 5D wysoko$¢ zabu- MGV 00
profil dodatkowy ¢ <. | Wierzchniza- do wierzchni
L.p. ensbyv:;nosc za budowy wy biologicznie
el (%) (63) czynnej (%)
1SN - - - - 90
2SN - - - - 80
teren ustug sportu i rekrea-
3SN Cji, teren ushug tur}{.styki, te- 0.2 20 9 70
ren ushug edukacji, teren
lasu
4SN teren ustug sportu i rekre_a— 0.4 20 6 70
Cji, teren ushug turystyki
5SN teren ustug sportu i rekrt.:.a— 1 30 12 20
cji, teren ushug edukacji
teren ushug sportu i rekrea-
6SN Cji, teren ustug turystyki, te- 0,2 15 9 70
ren ustug edukacji
teren ustug sportu i rekrea-
cji, teren ustug kultury i roz-
rywki, teren ustug gastrono-
mii, teren ustug turystyki, te-
[ ren ushug edukacji, teren ! 30 12 60
ustug zdrowia i pomocy spo-
tecznej, teren zieleni natural-
nej, teren lasu
teren usthug sportu i rekrea-
8SN cji, teren ustug kultury i roz- 0,4 20 9 60
rywki, teren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekrea-
9SN cji, teren ustug kultury i roz- 0,4 20 9 60
rywki, teren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekrea-
10SN cji, teren ustug kultury i roz- 0,4 20 9 60
rywki, teren ustug turystyki
11SN teren ushug turystyki 0,5 30 7 60




195N teren ustug sportu i rekrga— 0.2 30 9 60
cji, teren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekrea-
135N cji, teren ustug kultury i roz- 0.2 30 12 60
rywki, teren ustug gastrono-
mii, teren ushug turystyki
14SN teren ustug sportu i rekreg— 01 2 6 95
cji, teren ustug turystyKki
15SN teren ushug sportu i rekreacji - - 5 70
16SN - - - - 100
teren ustug sportu i rekrea-
17SN Cji, teren ustug turystyki, te- 0,2 10 9 70
ren lasu
teren ustug sportu i rekrea-
18SN Cji, teren ustug turystyki, te- 0,1 2 8 90
ren lasu
teren ustug sportu i rekrea-
19SN Cji, teren ustug turystyki, te- 0,2 20 9 70
ren lasu
20SN - - - - 90
1SN - - - - 90

4.9, Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatko-

wych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
" ] udzial po- . udzial po-
. nadziemna in- . . wysoko$¢ zabu- . .
profil dodatkowy . wierzchni za- wierzchni
L.p. tensywnosc za- budow elongy biologicznie
budowy udowy (m) gue
(%) czynnej (%)
15C teren ustug handlu detalicz- 0.2 5 10 30
nego
2SC - 0,2 5 10 10
3SC - 0,1 1 6 10

4.10. Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéow dziatkowych, teren in-

frastruktury techniczne;j.

maksymalny minimalny
maksymalna : maksymalna .
. nadziemna in- udzial po- wysoko$é zabu- udzial po-
L.p. profil dodatkowy iy wierzchni za- wierzchni
tensywno$¢ za- dowy T
budowy budowy (m) b|0|0g|92n|e
(%) czynnej (%)
15G teren zieleni naturalpej, teren i i i i
lasu, teren wod
2SG teren zieleni naturalpej, teren i i i i
lasu, teren wod
3SG teren zieleni naturalpej, teren i i i i
lasu, teren wod




4SG teren zieleni naturalpej, teren i i i i
lasu, teren wod
4.11.Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

L.p.

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna in-
tensywnos¢ za-
budowy

maksymalny
udzial po-
wierzchni za-
budowy
(%)

maksymalna
wysokos¢ zabu-
dowy
(m)

minimalny

udzial po-

wierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1S0

2S0

3S0

450

5S0

6SO

teren elektrowni stonecznej

7S0

8SO

9SO

10SO

11S0

teren elektrowni stonecznej

12S0

13S0

1450

teren elektrowni stonecznej

1550

teren elektrowni stonecznej

16SO

1750

1850

1950

20S0O

2150

2250

teren elektrowni stonecznej

23S0

2450

2550

26S0

teren elektrowni stonecznej

2750

2850

2950

30SO

teren elektrowni stonecznej

31S0

teren elektrowni wiatrowej

3250

33S0

3450

teren elektrowni stonecznej

3550

36S0O

3750

teren elektrowni stonecznej

38S0

teren elektrowni stonecznej

39S0

40S0




41S0O - - - - -
4250 - - - - -
43S0 teren elektrowni stonecznej 0,7 70 6 5
44S0 - - - - -
4550 teren elektrowni stonecznej 0,7 70 6 5
4650 teren elektrowni stonecznej 0,7 70 6 5
4750 - - - - -
4850 - - - - -
49S0 teren elektrowni stonecznej 0,7 70 6 5
50S0 teren elektrowni stonecznej 0,7 70 6 5

4.12.Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtoéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gldwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komuni-
kacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infra-

struktury techniczne;j.

el maksymalny ksvimal minimalny
ma -Syma r-]a udzial po- maksymaina udzial po-
profil dodatkowy nadziemnain- | - oo 7. | WYSOkoS€za- ) i
L.p. tensywnos¢ za- budowy e
P budowy biologicznie
budowy (m) C
(%) czynnej (%)
1SK teren drogi zbiorczej - - - .
2SK teren drogi zbiorczej - - _ n
3SK teren drogi zbiorczej - - _ n
4SK teren drogi zbiorczej - - - -
55K - - - -
6SK teren drogi zbiorczej - - ; 5
7SK - - - - -
8SK teren drogi zbiorczej - - ; -
9sSK - - - - -
10SK teren drogi zbiorczej - - _ -
11SK - - - - -
125K teren drogi zbiorczej - - _ -
135K teren drogi zbiorczej - - _ -
14SK - _ - -
15SK teren drogi zbiorczej - - ; >
16SK teren drogi zbiorczej - - ; :




